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TERVI ELOZMENYEK

P r

Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérndk szakérts). A telepiilésen az
onkormanyzati foépitészi feladatokat Kertész Attila latja el.

A telepulésre jelenleg a kovetkezo telepllésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepulésszerkezeti terv: 2/2007.(1.25.) OKT sz. hatarozat
Szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 1/2007.(1.26.) dnkormanyzati rendelet
Komadi Varosi Onkormanyzat Képviseld-testillete a 42/2024. (IV.24.) OKT sz. hatarozataval dontott
arrél, hogy a 15/2024. (1.28.) OKT. sz. hatarozatat mddositja, és a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet alapjan a Komadi varos
Telepllésszerkezeti tervét, valamint a Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasardl szolé 1/2007. (1.26.) OKR. szdm( rendelet médositasi eljarasanak meginditasardl
hataroz az alabbi feladatok vonatkozasaban:

- A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teriiletének bovitése, épitési Gvezetének beépitési paramétereinek
modositasa.

- AF6 utca és az Arpad utca kozétti kiszabalyozott feltard Gt megsziintetése.

- A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévo allapotnak megfeleléen.

- A médositasokhoz sziikséges cseretertiletek kijeldlése.

- A helyi épitési szabalyzat el6irasainak fellilvizsgalata a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen. (Lf és

Lke dvezetekben hatsodkerti vonal meghatarozasa, melléképiiletek épitésére vonatkozé elbirasok)

A meghozott dontések 6ta eltelt id6szakban Gjabb modositasi igények meriiltek fel, mely alapjan az
onkormanyzat képviselo-testiilete a 97/2024. (IX.18.) sz. hatarozataval kiegészitette korabbi

dontését. Az Gjabb dontés alapjan a tervezési feladatok az alabbi két ponttal egészultek ki:

- A F6 utca és az Arpad utca kozétti telektdmbre vonatkozo (Vtl.1. dvezet) épitési szabalyok

felllvizsgalata.



- Lke és Lf terlletek nagymélységl telkeinek hatsokerti korlatozasanak (40, illetve 60 méteres

beépitési mélység korlatozas) feloldasa.

A modositasok egy része csak szabdalyozasi tervi modositast takar, vagy helyi épitési szabalyzat
szbveges modositasaval elérhetd. A modositasi szandékok 6 mddositasi pontba foglalhatok dssze
mely koézul 3 jar (3., 4., 5. modositasi pontok — Id. Modositasi pontok fejezet) telepllésszerkezeti

valtozassal. Ezek kozll az 2. és a 3. mddositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével is jar.

2023. julius 1-ig a kozlekedési teriiletbdl torténd beépitésre szant teriiletbe torténd modositas (j
beépitésre szant terulet kijelélésnek szamitott. A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2023. julius 1-ével hatalyba
lép6 modositasa azonban ezen valtoztatott. A Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése az alabbiakral
rendelkezik:

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa soran nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6zéen hatdlyos szabdlyok alapjan
keészllt telepllésszerkezeti terv mér beépitésre szant teriiletként hatérozott meg, azzal, hogy a helyi épitési
szabalyzat készitése, mddositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették
a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben meghatarozott terlletrendezesi kovetelményeket —
ideértve a taj- és természetvédelmi terlileti 6vezetek lehatarolasat és az 6vezetre vonatkozo szabalyokat —,
valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgdlo teriilet csokkentése miatt novekszik a beeépithetd teriilet
nagyséaga.”

A médositasok egyike, a 2. mddositasi pont ide tartozik, ahol az 6sszes kijelolés mértéke cca. 0,39 ha.
A modositas a teleplilésszerkezeti terven nem jelenik meg, mivel a tervezett kiszolgalé Ut nem

telepulésszerkezetet meghatarozé elem. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.



évi LXXVIII. tv. (Etv.) alapjan az 6nkorméanyzat gy hatarozott, hogy a tervezett kdzlekedési teriilet
kozérdekd elrendelési indoka mar nem all fenn.

A fenti szabalyozas értelmében azonban e teriletek kijeldlése soran keletkezo Gj beépitésre szant
teriletek ndvekménye nem szamit beépitésre szant terilet kijel6lésnek.

A 3. modositasi pontban tervezett telekbdvités azonban nem koz(t terliletén torténik, ezért annak a

magasabb rend( tervekkel valé megfelelését a tervdokumentacio igazolja.

A Kormanyrendelet 60.8 szerinti altalanos eljarasmod alkalmazasaval torténik, mivel a tervezett
madositassal kapcsolatban nem tortént kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitds és a modositdsok

soran (j beépitésre szant terlilet kijelolés, és erdtterllet megsziintetés is.

A varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontésére iranyulo eljarassal kezdddik. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint
hivatali kapun keresi meg az érintett kdrnyezet védelméért felelds szerveket a tervmddosités varhatd
kornyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkdldott
dokumentumok alapjan szukségesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk vizsgalt
szaktertletek tekintetében szilkséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre all6 ido alatt beérkezo6 véleményeket a képviseld-testiilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kdrnyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott
hatarid6 jelen tervdokumentacié készitésekor mar letelt. A képviselo-testiilet a beérkezett
vélemeényeket megismerve, azokkal egybehangzoan hozta meg dontését a témaban. A 35/2025.

(V.21 sz. hatarozat a tervdokumentéciéba kerult csatolasra.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp

torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak



szerint a partnerek is adhatnak véleményt az altalanos eljaras keretében. A masik a 2023. januarjaban
hatalyba Iépett Kormanyrendelet-valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet
65.8-a alapjan. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozg, tovabba egyes
kdzigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol sz616 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.8-a alapjan
a partnerségi egyeztetés és lakossagi forum elektronikus aton is lefolytathato.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a beérkez0 partneri és allamigazgatasi és
onkormanyzati vélemények ismeretében a képviselo-testiletnek, vagy a dontésre jogosultnak
sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovetéen a tervdokumentécioba kertil.

A véleményezési szakaszban a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/ 14-
AF/00108-4/2025 hivatkozasi szam( véleményében tobb pontban észrevételezte a tervezetet,
mellyek koziil tobbel az onkormanyzat és a megbizott telepliléstervezé nem értett egyet. A
Kormanyrendelet eljarasi szabalyai alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdemeényezhet azok tisztdzaséara. (Hiv.: Kormanyrendelet 66.8 (4) bek.)

Az egyeztetd targyalas megtartasara 2025. jalius 29-én kerilt sor Komadi Varos Polgarmesteri
Hivatalaban. Az egyeztetésrol jegyzOkonyv késziilt, mely a tervezdi valaszokkal egylitt a
tervdokumentacioba kerlilt csatolasra. Az egyeztetésen nem maradt fenn ellenvélemény a jelenlévok
kozt. Ezt kovetden a képviseld-testiilet lezarta a véleményezési szakaszt a kdvetkezd soron kdvetkezd

ulésén, mely dontés kivonata a tervdokumentacio részét képezi.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Komadi véaros telepllésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.8 (1) bekezdése szerint
a Kormanyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatarozott eljarasi szabalyainak betartdsaval, a
telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szélo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 135.8 (1) bekezdése alapjan az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos tartalmi
kovetelményeinek betartasaval az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo

253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet és elirasainak megfelel6en késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepllésmérnok
TT 09-0655
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MODOSITASI PONTOK

Az épitésligyi jogszabalyok elGirasai szerint a tervezési terlletek lehatarolasa telektombre kell
kiterjedjen. A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény a telektomb fogalmat az alabbiak szerint
hatarozza meg:
.valamennyi oldalrol kézteriilet, kozlekedeési teriilet, kozforgalom elél el nem zdrt magadndt, egyéb beépitésre
nem szant terllet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterlleti hatarvonal altal hatarolt telek,
telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkil”
A fentiek figyelembevételével a tervezett modositasokat harom tervezeési teruletre lehet lehatarolni az
alébbiak szerint:
1. Tervezési terillet: F6 utca — Széles utca — Arpad u. — 1910 hrsz-0 kézlekedési teriilet — Bocskai u.
altal hatarolt témb.
1. modositési pont: A F6 utca és az Arpad utca kozotti kiszabalyozott feltard it megsziintetése.
2. médositasi pont; A F& utca és az Arpad utca kozotti telektdmbre vonatkozo (Vt1.1. dvezet)
épitési szabalyok felllvizsgélata. (A tomb ovezeti elGirasainak fellilvizsgalata a 1919 hrsz.

ingatlan beépithet&ségének kedvezdbb beépithetdségének érdekében.)

2. Tervezési terlilet: 4046 hrsz-U kozlekedési terililet — 42117 jeli Dobaipuszta bekotd Gt (Dobai utca
— 4045/2 hrsz) — Akéc utca (4053 hrsz) — meglévd belterileti hatar altal hatarolt telektémb.
3. madositasi pont: A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teriiletének bévitése, épitési vezetének
beépitési paramétereinek médositasa. 4047 hrsz-( ingatlan bdvitése, a 4051/4 és 4048 hrsz-
U ingatlanok felé
4. modositasi pont: A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglév allapotnak

megfelel6en. (4049 hrsz-( ingatlan bovitése a 4046 hrsz-U kbzteruletig és korbe 5 métert.)

3. Tervezési teriilet: Kirt utca — Esze Tamas utca — Gat utca — Nap utca — 2228 hrsz-0 kdzlekedési

terilet altal hatéarolt telektdmb.
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5. moédositasi pont. A médositasokhoz sziikséges cseretertletek kijelolése. (A tervezett
csereterilet a 2212, 2213 és 2214 hrsz-G foldrészlet védelmi erdéteriletbe sorolasaval

torténik.)

6. modositasi pont: Lakoterlletekre kiterjedéen a Helyi épitési szabalyzat mddositasa hatsokertek

méretének és a melléképiiletekre vonatkozd elGirasok tekintetében

3. Tervezési Terulet

W e

2. Tervezési Terilet

1. abra Tervezési teriilletek és modositasi pontok

12



MODOSITASOK ISMERTETESE ES MEGALAPOZO VIZSGALAT MUNKARESZ

1. TERVEZESITERULET (1., 2. MODOSITAS)

2. 4bra 1. mddositési pont és kérnyezete

Az 1. médositasi pontban az 6nkormanyzat a F6 utca és Arpad utcai telkek kdzétt a F6 utca telkeinek
végébdl levalasztva, a Piac u sétald utca kiszélesitésével tombfeltard Gt kiszabalyozasat meg kivanja
szuntetni. A szabalyozasi szélesség 12 m, és az kialakuld telkeken 5 m el6kertet kell tartani.

Az 6nkormanyzatnak nem all szandékaban kialakitani a tervezett utakat, a kiszabalyozas szabalyozasi
részben korlatozzak az érintett meglévo telkek beépitését, igy a 2. modositasi pont alatti 1919 hrsz-a
telek beépithetdségét, itt a tervezett zsakutca végében kiszélesedik.

Az utcaszabalyozas fenntartasanak nincs tovabbi indoka ezért figyelemmel az Onkormanyzati
dontésre a tombfeltaro Ut kiszabalyozasa - KOU/V vegyes hasznalatd Gt - torlésre keril az itt rogzitett
el6kerti méretekkel, és az épitési vonallal egyitt.

A 1935/1 hrszu jelenlegi gyalogut jelenlegi kialakult hasznalata szerint Kéu/5 Gyalogut 6vezetbe kertl,

igy a F6 Gt Arpad utca kézotti gyalogos kozlekedés biztositott marad.

13



3. dbra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A 2. modositasi pontban a F6 utca 1919 hrsz-U ingatlanon a Debrecen-Nyiregyhazi Egyhazmegye
templomot, kdzosségi hazat tervez épiteni, amely idealis esetben szabadon alléan kertlne
elhelyezésre. A tervezett felhasznalas a modositast kovetden is ugyanaz, tehat egyhazi, hitéleti

funkcioéju marad.
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4. dbra 2. médositasi pont és kornyezete

P

5. dbra Meglévo allapot Az 1919 hrsz-U telek tervezett beépitése

Az ingatlan jelenleg Vt 1.1 6vezetbe, teleplléskdzponti vegyes teriletbe van sorolva.
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12. §
A telepliléskdzponti vegyes teriiletek funkcionalis szabélyozésa

telepiiléskézpont vegyes teriilet tébb énallé rendeltetesi egységet magaba foglalo laké- és olyan

1) A telepliilésk I bb 6néllé rendeltetési 5 aba foglald lako- és ol
helyi telepiilési szintli épiletek, épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
hatassal a lakdfunkciora.

(2) Z°A telepliléskbzpont vegyes teriileten elhelyezhetd: lakéépiilet, igazgatdsi, egyhazi, oktatasi,
kulturalis, egészségligyi, szocialis, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglats, szalldshely szolgaltatd
épllet, sportépitmény, egyéb kézdsségi szérakoztatd épiilet a terilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges.

(3) 2%A telepliiléskézpont vegyes terlileten nem helyezheté el lizemanyagtéits és kivételes esetben sem

termeld kertészeti épitmény, tovabba 6nallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t Snsilynél nehezebb

tehergépjarmliivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.”
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(4)

(5) A funkcionalis  6vezeten  belil mind egyedi telkes, mind témbtelkes
telepliléskézponti vegyes terliletek kialakithatoak.

(8) A v funkcicndlis  &vezeteken az intézményi funkciék esetében legalabb

az OTEK szerint szilkséges parkolé szam legalabb 30%-at telken beldl kell biztositani. A

hianyzé parkold szam kdzterlleteken biztositando, kllén parkolasi rendeletben megadott
feltételekkel. A parkolasi szerz6dés megkétése a hasznalatbavétel feltétele.

(7) A BA K jeld funkciondlis vezeten belill a kialakult szabalyozasi kategdriaba
sorolt tertileteken a 6. pont szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos _ _ _ _
hasznalat . kialakithato legkisebb megengedett
szerint Epitési dvezet jele | Beepi- legnagyobb
tési ] N . beépitett-
maéd szeiles mélység te!_ek- zo.!d- epltmer:ly ség
-ség (m) teriilet | fellilet |magassag mérteke
(m) (m2) % (m) o,
Telepiilés-
kézponti vt z 40
veg?es 11 6.5 200 Zz 16 25 400 30 6,5 40
tertilet

A jelenlegi beépitési paraméterek ebben az dvezetben egyébként minden tekintetben megfelelek,
azonban az egyébként a tombben kialakult oldalhataron allé médban meghatarozott épitési helyen
kedvezdbben lehetne elhelyezni.

A szabélyozasi terven jelenleg az elkert mélysége O m-ben van meghatarozva, amely kotelez6 épitési
vonal. A beépitési mod zartsoru. Epittetdi, tervezdi igény a tervezett templom legalabb 5 m mélység(i
elokerttel kertiljon elhelyezése.

Tovabba problémat okoz a hatsd kertben 1évé szabalyozasi vonal, amelyet az Onkormanyzat is
szeretne elhagyni (1. modositasi pontban targyalva).

A Szabalyozasi Terven az el6kerti vonal 0 m-ben van meghatarozva: Ek =0

A kotelez0 épitési vonal tavolsaga ettél a vonaltél O m-ben van meghatarozva, tehat egybe esik:
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Ev=0

A HESZ 8. § (2) bekezdése értelmében az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegii
szabalyozasi elemek betartasaval szabadon elhelyezhetok.

A telepitési és tliztavolsagokra figyelemmel az épiilet homlokzatanak kialakitasara az épitési helyen
beliil barhol elhelyezhetd, azonban az épiiletet a szabalyozasi terven meghatarozott kotelem alapjan
az utcafronti homlokzataval a telek homlokvonalara kotelez6 épiteni. A telektdmbben kialakult épitési
mad oldalhataron allo, tobb keskeny telek is van, amelyeken az oldalkert nem biztositott, az elékertek
mérete O- cca. 3 m kozott valtozik. A Vt1.1 dvezeti elGirasok a tombben meglévd telkek beépitését
lehet&vé teszi.

A 1919 hrsz-0 telek 36 m széles, amelyen zartsorl épitési modban, el6kert nélkil kedvezétlen lenne
elhelyezni a tervezett épliletet, ezért kizardlag erre a telekre vonatkozbéan az épitési hely
megahatarozasa torténik meg és Vt-1.6. jel(i j épitési ovezetbe keril atsorolasra a szabalyozasi
terven.

Az épitési hely meghatarozasa szévegesen: Az el6kert mérete 10 m-ben kerll megallapitasra, az
épitménymagassag altal meghatarozott oldalkerti méretek kis mértékben ndvelve 3,5 méterben
kertlnek meghatarozéasra és a hatsokerti épitési hatarvonal a telek homlokvonalatél mért 60 m lesz.

A meglévd épitmények elbontésa tervezett a telken.
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1924/1

6. abra Tervezett szabalyozas a 1919 hrsz-u ingatlanra
Az oldalkertek méretét a kertvarosias és falusisas lakdteriileteket kivéve a HESZ 8. § (9) bekezdés b)

pontja alapjan az OTEK szerint kell meghatarozni. Az OTEK 35.8 (3) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
értelmében a tervezett szabadonalld beépitési mod szerint az oldalkert mértéke a maximalisan
megengedett épitménymagassag értékének fele, tehat 3,25 m. A telepitési tavolsag, amennyiben azt
tartani kell az egymassal szemben Iév6 épitményeknél 6,5 m, igy az épitési hely kijeloléssel is
figyelembe veszi ezeket a jogszabalyi elGirasokat.

A mobdositas soran a 1919 hrsz-u foldrészlet épitési dvezeti besorolasanak megvaltoztatasa indokolt

Vt1.6-re, ahol szabadonall6 épliletelhelyezéssel helyezhetdk el a tervezett épitmények.
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A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Az 1. tervezési teriilet Komadi kdzponti belteriiletén a F6 utca — Széles utca — Arpad u. — 1910 hrsz-U

kozlekedési teriilet — Bocskai u. altal hatarolt tomb.

7. abra 1. tervezési teriilet Iégifelvétele

Természet- és tajvédelem:
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Az 1. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési tertlet nem érintett az orszagos 6kologiai haldzat 6vezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet altal meghatérozott és
lehatéarolt tajképvédelmi tertlet vezetét a tervezési teriilet nem érinti.

A Komadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Komadi Varos telepiilésképének védelmérsl
sz0l6 22/2017. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 1. melléklete alapjan
meghatérozo — helyileg védett telepilésrész az 1. tervezési terulet.

Tkr. alapjan meghatarozo teriletrészekre egyedi épitészeti kdvetelményeket hataroz meg a Tkr 20-
22.8. A modositas nem ellentétes a vonatkozo elGirasokkal. Azok betartasa a tervezett beruhazasok
soran figyelembe vehetd. A tervezési teriileten a Tkr. egyedi védelmet is meghataroz a 1959/2 hrsz-
on all6 oktatasi épllet vonatkozasaban. A hatalyos terv szerint abrazolt helyi védelmek a szabalyozasi
terven frissitésre kertlnek a modositas soran a Tkr. szerinti védett éplletekre vonatkoz6an. A

madositas az egyedi védelemmel érintett ingatlant, illetve éplletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

Az 1. tervezési teriileten belll orszagosan védett mivi érték nem talalhat6. Vilagorokségi és
vilagorokseégi varomanyos helyszin a telepilést nem érinti, igy a tervezési tertlletet sem. A tervezési
terlileten nyilvantartott régészeti lelShely nem talalhatd az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. A
tervezési tertleten beldl, amennyiben foldmunkaval jaré beruhdzas megvaldsitasa tervezett, Ugy az
orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasok betartasaval elkeriilhetd az

Orokségvédelmi értékek sérulése.

Kdrnyezetvédelmi érintettség:

Az 1. tervezési teriiletet élévizfolyas, alloviz illetve azok parti savja nem érinti. A telepilés kézponti
belteritletének nagy részét érinti, igy a tervezési teriletet is a hatarozattal ki nem jelélt Komadi varos
vizmUivének hidrogeoldgiai ,B” véddidoma. A véddidomra vonatkozd eldirasokat a vizbazisok, a tavlati

vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VI1.18.)
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Korm. rendelet hatarozza meg. A tervezett modositas a felszin alatti vizekre nem gyakorolt hatast. A

vizmindség-védelmi terilet dvezete a telepiilést nem érinti.
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8. abra Felszin alatti vizbazis véddidom a kdzponti belteriiletet &rintden

A tervezési terlilet egészét érinti a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal
meghatarozott és a Hajdu-Bihar Megyei Kozgy(ilésének Hajdi-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervérdl
sz016 3/2020. (V1. 29.) bnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) altal is lehatarolt rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezete. Az Gvezetre vonatkozd elGirasokat az MvM rendelet hatarozza meg az
alébbiak szerint:

.9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a mokodési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta tertilet ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eldirdsok mellett a kévetkezd

eléirasok alkalmazandok:
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a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a termeészetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lelbhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgalo
esobedllo jellegli épitmeény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriileti rét vagy legelé mivelésd agu telken a
legeltetést biztositd, allatélloméany szallasaul szolgalé hagyomanyos istalloépulet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzdjarulasaval épithetd vagy bévithetd;

¢) Uj vegyszertdrolo, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyviziirit6 nem
létesithetd.”

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijel6lésre, mivel a kozlekedési
teriilet csokkenése nem mindsiil Gj beépitésre szant terdiilet kijeldlésnek a Kormanyrendelet 78/D.8 (4)
bekezdés b) pontja alapjan. Ettdl flggetlenil a viziigyi igazgatasi szerv, mint véleményezd a
telepulésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasaban megadhatja véleményét, észrevételeit a tervvel

kapcsolatban.
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belteriileten — a kozut mellett — ipari, kereskedelmi,

90 méter kdzott mozog.
23

mélyfekvés( terlletnek. A teleplilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kozotti. A tervezési

A tervezési teriiletet északi iranybdl hatarold 4219 jel(i Furta-Gyula 0sszekotd(t vonatkozasaban a
kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi l. torvény 42/A.§ (1) bekezdés b) pontjat figyelembe sziikséges

A tervezési terlilet domborzati viszonyait tekintve a telepiilés egészéhez viszonyitva nem tekinthetd
vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgdltatdasi céli épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvadltoztatdsahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben szereplé kozlekedési és kozmditeriileten beliil

9. abra Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete a tervezési teriileten és annak kdrnyezetében

terllet 4tlagos magassagi mértéke 89
LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges... ..

venni a tovabbi tervezés soran.



nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovdibba a kézut teriiletének hatdaratol szamitott

két méter tavolsagon belul fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz,..."

A miszakiinfrastruktira halozatok kozlil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem

abréazol térségi vagy orszagos elemet.

A vonalas miszaki infrastruktlrahalozatok nem érintik a tervezési terlletet. Azokban valtozas nem

kdvetkezik be.
A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezeési terlletre vonatkoz6 korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend( jogszabalyokkal.

24



2. TERVEZESI TERULET (3., 4. MODOSITAS)

| T L 111 | | |l —

2. Tervezési Terulet

4051/4 .2

A 4047 hrsz. ingatlanon all6 sajat tulajdond épiletet — ,Barsi haz" szeretné hasznositani az
Onkormanyzat, ehhez palyazati forrasokra lesz sziiksége. Jelenleg nincs meghatarozva konkrét

fejlesztés, de turisztikai, szallashely vagy vendéglatas funkciora alkalmassa tehetd az épiilet.
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10. &bra 4047 hrsz-U ingatlan, Barsi-haz
Az ingatlan jelenleg a szomszédos 4051/4 hrsz-u ingatlannal egyiitt K/4.3 jel( Varosi sportcentrum és

|étesitményei épitési Ovezetbe van sorolva.
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Varosi sportcentrum és |étesitményei dvezet.

NN 25
\43/ 75 | 5000 |=
A sportcentrum beépitését, rekonstrukciojat és kialakitasat
fejlesztési-rendezesi tanulmanyterv  keszitése kell, hogy
megelGzze, amit a varos onkormanyzata hatarozattal fogad el.
Az dvezet sport, rekreacids, valamint ezeket a funkciokat
kiszolgald wvendéglato, szallashely szolgaltatdo funkciok
elhelyezésére szolgal. Parkolas telken belil OTEK szerint.
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos _ _ _ _
hasznalat ] kialakithato legkisebb megengedett
szerint Epitési dvezet jele Beépi- legnagyobb
tési , . e . beépitett-
méd sze'les mélység te!_ek- zo_!d- epltmel}y ség
-ség (m) teruzlet feliilet | magassag mérteke
(m) (m?) % (m) %
K Sz 25 SZ 50 100 5000 40 7.5 25
4.3 7,5 5000

A 4047 hrsz-U telek terllete 1572 m?, jelenlegi beépitettsége 18 %, a meglévo épiilet elékert nélkiil, az
északi oldalhatarra van elhelyezve. Az Onkormanyzat szandéka a telek teriiletének novelése és
szélesebb korl rendeltetések elhelyezésének biztositasa. A jelenlegi elGiras szerint szabadonalld
elhelyezés van el@irva igy bizonyos mértékben korlatozott az éplilet fejlesztésének lehetdsége.

A jovobeni lehetéségeket figyelembe véve és azt, hogy a 4051/4 hrsz-U terllet sport céll fejlesztése
még nem tortént meg, de tovabbra is nagy terilet all rendelkezésre erre a célra, a csatlakoz6 4047
hrsz-G ingatlanon 1év0 Barsi haz fejlesztése idegenforgalmi szempontbol hasznosithaté majd jobban.
Ennek érdekében a teriilet Kuldnleges idegenforgalmi tertletbe kerul besorolasra, amely érinti a

szomszédos 4051/4 hrsz-0 és déli a 4048 hrsz-0 védelmi erdd Ev besorolasi telkeket is. A HESZ 14.8

(5) bekezdés e) pontja tartalmaz ilyen épitési dvezetet:
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e) @ Idegenforgalmi teriletek

25

. Al K sz

10000

\arosi idegenforgalmi és szabadidd centrum

Az ovezet idegenforgalmi, szabadid6s, sport, rekreacios,
egyeb rendezvényi és az alapfunkciokat kiszolgalo
vendeglato, szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezésere
szolgal.

]

Parkolas telken beldl OTEK szerint.
Allattartas HESZ 1. sz. melléklet szerint.

A meglévd épiilet és a varhato fejlesztések léptékét tekintve a minimalis telekméret ink&bb korlatozo

paraméter, és a 7,5 m épitménymagassag nem szikséges igy egy Uj épitési dvezet kerll bevezetésre:

K SZ

25

52/16,5

1200

A zoldfelllet boritottsag minimalis mértéke 40 %.
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11. dbra Tervezett telepllésszerkezeti terv kivagata
A beépitési mdd szabadon allo. A telken biztositandé minimalis zoldfeluleti fedettség 40 %. A maximalis

épitménymagassadg 6,5 m, amely alacsonyabb a jelenlegi 6vezeti besoroldsban meghatéarozott
értéknél. Az eldkert mérete O m. A kialakithato telekméret 1200 m2-ben keriil meghatarozasra.
Egyéb tekintetben az elirasok a K/5.1 dvezet el6irasaival megegyezoek.

A mobdositas soran Uj beépitésre szant terllet kerdl kijeldlésre a 4048 hrsz-0 ingatlanbdl, mely a
teleplilésszerkezeti terv szerint védelmi erdéteriilet terlletfelhasznalasba sorolt a hatalyos allapot
szerint. A természetben legel6 és nem része az Orszagos Erdallomany Adattaranak sem. A kijelolés
mértéke 1324,0387 m2.

A telek formajanak kialakitasa soran a terv figyelembe veszi az OTrT 12.§ (1) bekezdésében elGirt

torveényi szabalyozast, mely szerint a koOzigazgatasi hatart6l szamitott 250 méteren belil Uj
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beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki. A tervezett telek délkeleti sarka ezért nem ér, nem érhet ki

a kozteriletig.

4. modositési pont

o>

94/3

w2 1Gi 0663/17

@

12. 4bra 4. modositasi pont és kérnyezete

A Komadi belteriilet 4049 hrsz-u foldrészlet tulajdonosa telekalakitast szeretne végrehajtani, oly
madon, hogy a kialakul6 telek eléri a 4046 hrsz-0 kozterdileti utat, amely a 4045/2 hrsz-0 Dobaipuszta
bekotéuthoz kapcsolodik.

A 4049 hrsz-0 telek zarvanytelek, amelyet a 4048 hrsz-0 teljes mértékben korbevesz, a teleknek nincs
kozterileti kapcsolata. A természetben hasznalt terilet mértékéig a 4048 és a 4049 hrsz-a

foldrészletek tulajdonosai megallapodtak a terllet értékesitésérdl és annak hasznalataral.
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13. abra Hatélyos szabalyozasi terv - részlet

A 4048 és 4049 hrsz-0 ingatlan is Védelmi erd6 6vezetbe (Ev) van sorolva a Szabalyozasi Tervben.

19. §
Erddteriiletek
(1) Az erdd céljara szolgald terllet.
(2) Az erddteruletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi céld erdd

gazdasagi celd erdd

turisztikai céld erdd

@ (=

(3) Az erdd teriileten beliil elhelyezhetd épiileteket és funkcidkat magasabb rend( jogszabalyok
hatarozzak meg.

veédelmi erdd dvezetben és @ turisztikai celd erdé évezetben

altalanos vederdd dvezet

.J-H .J-H
(3] =
R e

Az ingatlan-nyilvantartas szerint 4449 hrsz-u telken egy épulet all, amely méar az 1963-ban készult

légifelvételen is latszik. Jelenleg egyéb melléképlletek is vannak a teleken.
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14. dbra Légifelvételek — 1963 - 2024

Az OTEK 28.§ (3) bekezdése értelmében a védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem
lehet.

A teleplilésrendezéssel osszefliggd jogszabalyok kozelmdltbeli valtozasai alapjan beépitésre szant
terliletként nem jeltlhetd ki az érintett teriilet teljes egésze, mivel a kdzigazgatasi hatart6l mért
tavolsaga miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l16 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) ellentétes lenne.

A HESZ 3.5 (1) bekezdés b) pontjanak 4. alpontja felsorolja a mez6gazdasagi teriileteket, melyen beliil
megtalalhato a Kialakult kiilteriileti major megnevezésii dvezet. A HESZ tovabbi szakaszaiban azonban
nem rendelkezik rola, illetve a szabalyozasi terven sincs ilyen dvezet kijeldlve. A teriilet rendezéséhez
Méa-1.3. dvezet bevezetése javasolt, mely teriiletre vonatkozé szabalyok megéllapitasa jelen terv
feladata.

Figyelemmel a jelenlegi allapotra, mely szerint az ingatlanon lak6épllet és gazdasagi épulletek allnak
javasolt a teriilet tanyaként kezelése, mivel a tervezett telekalakitassal a tanyanak megfeleld méret(
és hasznositasa terlletté alakithato at. A meglévd épitmények kozil a lakééplilet van felvezetve az
ingatlannyilvantartasi alaptérképre, ezaltal feltételezhetd, hogy a jovOben a gazdasagi épiiletek
feltiintetéséhez fennmaradasi engedélykérelem sziikséges. Az M& Ovezetben ugyan a 3%-0s
beépithetdséget meghaladja a jelenlegi beépitettség, mégis kedvezObb allapot alakithaté ki a
telekalakitassal (Hiv.: 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 23/E.§ (3) bekezdés). A tervezett szabalyozas

alapjan a teriiletre tanya mivelési ag jegyezhetd majd be a telekalakitast kovetéen, melyre a
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teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (1X.30.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 2025. jllius 1-én hatalyba |ép§ 36.5-a lesz érvényes a TEKA 136.8 (2)

bekezdése értelmében. A tanyara vonatkozd szabalyok alapjan az ingatlanon meglévé épitmények
engedélyeztetése megtorténhet és a terllet rendezetté valhat épitésiigyi szempontbdl.
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15. 4bra Hatdlyos telepllésszerkezeti terv — részlet
A 3. és 4. modositasok a 4048 hrsz-G ingatlant érintik, amely teljes egészében védelmi erdd ,Ev”

ovezetbe van sorolva. Az erdGtérkép szerint jelenleg nincs nyilvantartott erddsités az érintett

terdleteken.

Tervezett reszletjel
Erdarészlet felirat

Tervezett részletek

[] Erddrészlet

Tervezési kirzetek
Karzet

Kormanyhivatalok
kaormanyhivatalok

Erddtervezési kiirzetek
kdrzet

Erdeszeti helysegek
Helysén

Erddtagok

[ Erditag

Szabad rendelkezésii
erddk

[ =zabad rendelkezési erdd
Erddreszletek
Erdorészlet




https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A miivelési agak tekintetében E-TER adatszolgaltatas, ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint a 4047,
4049 hrsz-u telkek kivett miivelési agban, a 4048 hrsz-{ ingatlan nagyrészt legeld, illetve szanto

mivelési agban van.

szantd

rét
B s
. kert

ayimilcsis

. legeld

nadas

. erdd
. kivett

halastd
/ Il sssitott teriiet

Ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési agak

A Mezbgazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MePAR) a 4047 és 4048 hrsz-u telkeket részben

természetes novenyzettel boritott terlletként jeldli.
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Szantd

. Gyep

B Aiands kultira Giltetvények)

. Természetes ndvényzettel boritott teriilet, természetes, illetve természetkizel éldhelyek

. Infrastrukilra, épitett kdrnyezet, mesterséaes felszin
Myilt wizfelllet

. Energialiitetvény
Elsdsorban nem mezdgazdasagi hasznositasy, kistablas terdletek, amelyen belil jelemzéen nincs 2500 m2-t elérd nagysagl mezdgazdasagi parcella

E-TER adatszolgaltatas - MePAR

16. dbra Tervezett telepllésszerkezeti terv - részlet

A telepllésszerkezeti terven tervezett valtoztatasok a telepllésszerkezeti terv leirasdnak modositasat

nem igénylik. A médositas soran az alabbi valtozasok tervezettek a 2. tervezési teriileten belll:

Moédositas Tetéliten Erintett Hataloys Terlilet Teriilet (ha) Tervezett
sorszama J 3 foldrészlet |teriletfelhasznalas (m2) tertiletfelhasznalas
sorszam
Kalonleges terllet
3 9 4051/4 Kulonleg,es terllet 637.203 0,0637 - Rekreacios, .
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
terllet (K-R)

35




Kalonleges terilet
Kulonleges tertlet - Rekreacios,
2 4047 - Sportpalya (K-Sp) 1572,61 0,1573 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Kulonleges terlet
Védelmi - Rekreacios,
3. 4048 erdéterdlet (Ev) 1324,036 0,1324 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Altalanos
Védelmi mezOgazdasagi
4. 4048 erdéterdlet (Ev) 1628,7436 0,1629 teriilet - tanya (Ma-
t)
4. Altalanos
4 4049 Védelmi 533.0108 0.0533 mezégazdasagi
’ erdéteriilet (Ev) ’ ’ teriilet - tanya (Ma-
t)

A kialakult allapotnak megfelelé modositas soran a 4049 hrsz-U foldrészlet és a telken meglévd

felépitmények

rendezése megvalésulhat. A

alulhasznositasahoz, felhagyasahoz vezethet.

rendezetlen allapot fennmaraddsa a terilet

A tervezett mezOgazdasagi teriilet-tanya nem érint orszagos jelent6ségli védett természeti

terlletet.

Atervezési teriileten belill talalhaté a 4050 hrsz-a jelenleg zarvanytelek is. A zarvanytelket koriiloleld

4048 hrsz-u ingatlan tulajdonosa megegyezik a 4050 hrsz-G ingatlan tulajdonosaval. A jovoben a két

telek 6sszevonasa megtorténhet, ezaltal a zarvany megsziintethetd. A modositas soran nem javasolt

megvaltoztatni a szabalyozasat.
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal #
Hajdi-Bihar Varmegyei Konmdnyhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/15953/2025

2025.08.06
KOMADI NREkgE: 6l
Belteriilet 4048 helyrajzi szim
4138 KOMADI Dobay utca 4048 HRSZ. "felulvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mdvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
legeld 2 3.9573 34.43
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 138989/2/2024.05.02
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Pantya Jozsef
szil. : 1979
a.név : Magyari Ildiké Maria
cim  : 4138 KOMADI VAr utca 5

ILRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37711-2/2010.09.29
Vezetékjog
190 m2 nagysagu terfiletre, az LE-4039(5869)/10. sz. hatarozat alapjan.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. torzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajdu-Bihar Vanmegyei Kormdnyhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/15954/2025

S

2025.08.06
KOMADI BRI 61
Belteriilet 4050 helyrajzi szim
4138 KOMADI Dobay utca 4050 HRSZ. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 1701 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 142586/2/2022.09.20
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Pantya Jézsef
sziil. : 1979
a.név : Magyari Ildiké Maria
cim : 4138 KOMADI VAr utca 5

MRESZ
4. Dbejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 136295/2023/2022.12.16

Onallé szdveges bejegyzés éplilet lebontésa.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatésagi eljaras céljabél keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE
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A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
A 2. tervezési terllet Koméadi Dobaipuszta telepilésrész kdrnyezetében a 4046 hrsz-u kozlekedési

terllet — 42117 jel( Dobaipuszta bekotd Gt (Dobai utca — 4045/2 hrsz) — Akac utca (4053 hrsz) —

meglévd belterileti hatar altal hatarolt telektomb.

17. &bra 2. tervezési teriilet légifelvétele

Természet- és tajvédelem:

A 2. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési teriilet nem érintett az orszagos 6koldgiai halézat dvezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet &ltal meghatarozott és
lehatarolt tajképvédelmi terililet Gvezetét a tervezési tertilet nem érinti.

A Tkr. 1. melléklete alapjan a tervezési tertlet nem teleptilésképi szempontbdél meghatarozé
teleplilésrész. A modositassal érintett ingatlanokon tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a Tkr.-
ben rogzitett elGirasokkal.
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Orokségvédelmi érintettség

A 2. tervezési teriileten bellil orszagosan védett mdvi érték nem talalhatd. Vilagorokségi és

vilagoroksegi varomanyos helyszin a telepulést nem érinti, igy a tervezeési teriletet sem. A tervezesi

tertleten belll helyi egyedi vagy terileti védelem alatt allé épitett 6rokségi elem nem talalhatd. A

tervezési terlileten 1 db nyilvantartott régészeti leldhely talalhato, mely érinti mindkét modositas

helyszinét. A nyilvantartott régészeti leldhely a Dobaipuszta, Magtar megnevezésl, 84465

azonositdszamu régészeti lelShely.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Komadi 4047 Keresés keppel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db) Reégészeti védelem (1db) Vilagorokségi védelem (0 db)

= Talalatok nyomtatdsa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . .
HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE

VARMEGYE S
(TELEPULESRESZ) NEVE

Hajdu-Bihar Komadi 4047 Dobaipuszta, Magtar régészeti leldhely

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Komddi ‘ ‘ 4051/4

Keresés keppel

Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1 db)

= Taldlatok nyomtatdsa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPULES
(TELEPULESRESZ)
Hajdu-Bihar Komadi

Vilagérékségi védelem (0 db)

4051/4

Vildgdrokségi védelem (0 db)

VEDETT OROKSEGI ERTEK
NEVE

HELYRAJZI SZAM

Dobaipuszta, Magtar

Keresés képpel

Teleplilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
‘ Komadi ‘ ‘ 4048
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1 db)

= Taldlatok nyomtatdsa
Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db)

TELEPULES

VARMEGYE (TELEPULESRESZ)

Hajdu-Bihar Komadi

Vilagorokségi védelem (D db)

4048

Vilagorokségi védelem (0 db)

VEDETT OROKSEGI ERTEK
NEVE

HELYRAJZI SZAM

Dobaipuszta, Magtar
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VEDETTSEG JOGI JELLEGE

régészeti leléhely
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AZONOSITO

84465

AZONOSITO

84465

VEDES EVE

2013

VEDES EVE
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Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Komadi 4049 Keresés képpel
Taldlatok:
Maemléki védelem (0 db)  Reégészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi vedelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régeészeti védelem (0 db)

Vilagoroksegi védelem (0 db)

18. abra Az EKM Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt nyilvantartas adatai az érintett ingatlanok
vonatkozasaban

A tervezési teruleten belll, amennyiben foldmunkaval jaré beruhdzas megvaldsitasa tervezett, Ggy az

orokségvédelmi  jogszabalyokban meghatarozott elbirasok betartasaval elkerilhetd az

orokségvédelmi értékek sérilése.

Kdrnyezetvédelmi érintettség:

A 2. tervezési terliletet élévizfolyas, alloviz nem érinti. A 2. tervezési terilet hatardban a 0693 hrsz-U
ingatlanon a Komadi-17-csatorna arka huzodik. A csatorna nem kizarélagos allami tulajdona vizfolyas,
(nem szerepel a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. tv-ben), ezért annak parti savja 3-3 méter a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett tertletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrol sz6l6 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2.8 (3) bekezdés c) pontja
alapjan. A hatalyos tervek a parti savot nem tiintetik fel, ezért annak tajékoztato jellegil feltlintetése
megtorténik a jelen tervmadositas soran. A pontos lehatarolas partvonal pontos ismeretében jeldlhetd
ki és hatarolhato le, de erre vonatkozo6 adat nem all rendelkezésre.

A tervezési terliletet nem érinti a felszin alatti vizbazis véd6idomat, a modositas a felszin alatti vizekre
nem gyakorol hatast. A vizmindség-védelmi terlilet dvezete a telepllést nem érinti.

Az MvM rendelet altal meghatarozott és az MTrT altal is lehatarolt rendszeresen belvizjarta tertlet

ovezete. Az 6vezetre vonatkozo el6irasokat az MvM rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:
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.9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a mokodési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elbirdsok mellett a kovetkezé
eléirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lelbhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgalo
esébedllo jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletii rét vagy legelé mivelésd agu telken a
legeltetést biztositd, allatéllomany szallasaul szolgalé hagyomanyos istall6épilet, valamint a strand
mikddtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzajaruldsaval épithetd vagy bévithetd;

¢) Uj vegyszertdrolo, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyviziirité nem
létesithetd.”

A 2. tervezési terileten tervezett modositasok kozil a Barsi-haz telkének ndvelése érdekében Uj
beépitésre szant terllet kerul kijeldlésre, azonban épitési beruhazas nem varhatd. Az (] beépitésre
szant terllet kijelolése a telken meglévo éplilet szabalyossa tételének jogszabalyi hatterét teremti
meg. Ettol fliggetlenil a vizligyi igazgatasi szerv, mint véleményezd a telepiilésrendezési eszk6zok

egyeztetési eljardsdban megadhatja véleményét, észrevételeit a tervvel kapcsolatban.
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A tervezési terlilet domborzati viszonyait tekintve a teleplilés egészéhez viszonyitva nem tekinthet6

19. dbra Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete a tervezési terlileten és annak kérnyezetében

mélyfekvés(i teriiletnek. A telepiilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kdzotti. A tervezési
terulet atlagos magassagi mértéke 88-89 méter k6zott mozog, tehat telepulési szinten atlagosnak
mondhato.

Az MvM rendelet és az MTrT a varos terlletét nem mindsiti asvanyi nyersanyagvagyon terilet
Ovezetével érintett telepilésként. A telepllés kdzigazgatasi terliletét tobb nyilvantartott banyatelek is
érinti, melyek kozll a 2. tervezési terlletet a Komadi I. — szénhidrogén védnevi banyatelek érinti. A

tervezett modositasok a banyatelken kivil helyezkednek el, igy azokra hatast nem fejtenek ki.
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20. dbra A 2. tervezési teriilet és a nyilvantartott banyatelek elhelyezkedése

A tervezési teriiletet nyugati iranybdl hatarolé 42117 jel(i Dobaipuszta bekotd Gt vonatkozasaban a
kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi l. torvény 42/A.§ (1) bekezdés b) pontjat figyelembe sziikséges
venni a tovabbi tervezés soran.

(A kozUt kezeldjenek hozzdjdruldsa sziikséges... ...belteriileten — a kozat mellett — ipari, kereskedelmi,
vendéglato-ipari, tovdbba egyéb szolgdltatdsi céli épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatdsahoz, valamint a telepllésrendezési tervben szereplé kézlekedési és kozmditeriileten bellil
nyomvonal jelleg(i épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovdbba a koziit teriiletének hataratél szamitott

ket méter tavolsagon bellil fa (iltetéséhez vagy kivagdsahoz,..."

A miiszakiinfrastruktira hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem
abrazol térségi vagy orszagos elemet.
A vonalas miiszaki infrastruktirahal6zatok nem érintik a tervezési tertletet. Azokban valtozas nem

kovetkezik be.
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A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezési tertletre vonatkozo korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend( jogszabalyokkal.

3. TERVEZESI TERULET (5. MODOSITASI PONT)

A 3. modositasi pontban bemutatott valtoztatasi szandék Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar
1324,036 m2 teriilet mértékben. A magasabb rend{ jogszabalyok az (j beépitésre szant teriiletek
kijelolése soran elGirjak a cseretertilet kijeldlését, amennyiben az rendelkezésre all.

Az dnkormanyzat a csereterliletet a 3. tervezési teriileten belll elhelyezked6 2212, 2213 és 2214 hrsz-
u foldrészleten kivanja biztositani, mely telkek jelenleg beépitésre szant tertleten, ipari gazdasagi (Gip)
terlletfelhasznalasban helyezkednek el. A médositas soran a két telek védelmi erddteriilet (Ev)

teriletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

A magasabb rendl jogszabalyoknak valo megfelelés igazolasa az Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésével kapcsolatban

oTrT

.12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem

jelolhetd ki
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21. abra A kozigazgatasi hatartdl 250 méterre elhelyezkedd teriiletek és a telepiilésszerkezeti valtozasok
Az abra szerinti 3. valtoztatas az (j beépitésre szant teriilet kijelolése, mely a kdzigazgatasi terllettdl

250 méteres savon tul helyezkedik el. Az abran sziirke terllet jelzi a kbzigazgatasi hatartol szamitott
250 méteres tavolsagon tuli terlleteket, mely terileten nem tiltott az (j beépitésre szant terilet

kijeldlése.

.2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsz(inG zoldteriilet vagy erdGteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zoldterlletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az () beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedés{ tovabbi (j zoldterlletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeldlni. Cseretertletként nem vonhatok be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek és

természetkozeli teriiletek.”
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A modositas soran a 4048 hrsz-0 foldrészlet mint védelmi erdéteriilet érintett a beépitésre szant
teriilet kijeloléssel. A természetben a telek nem erdd, miivelési aga is legeld, végleges méas célu
hasznositas a belteriletbe vonassal megtortént. (Hiv.: terméfold védelmérdl sz616 torvény 9.8 (1) bek.
b) pont; (3) bekezdés). A cseretertiletet az 6nkormanyzat a 2212, 2213 és 2214 hrsz-u féldrészleteken
kivanja kijelolni. A sziikséges mérték megallapitasa: 1324,036X1,25=1655,045 m2. A 2212, 2213 és
2214 hrsz-0 foldrészlet modositasaval 1735,1692 m2 kerlil védelmi erddterlletbe, ezaltal a
modositas eleget tesz a kijellendd csereterlilet elvarasanak. A kijelolésre kerllo csereterilet nem érint

védett természeti terliletet, Natura 2000 teriiletet és természetkdzeli teriiletet.

«(3) A Zoldterlileten és az erd6teriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben mezbgazdasdgi —
terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beeépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli terlilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepullésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, dj
zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeldinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet kijelolése esetén
ez a szabaly nem alkalmazhatd.”

A mobdositas soran csak erdbteriilet érintett, ezért a (2) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

A (3) bekezdés rendelkezései a mddositas sordn nem relevansak.

.(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre ker(ild zbldteriiletnek
a telepulési dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az
onkormdnyzat  képviseld-testiiletének  teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzodésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A modositas soran zoldterulet nem kerdilt kijel6lésre.
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Az OTrT 13.§ rendelkezései az Orszagos Gylmolcstermbhely Kataszter és Borvidéki telepiilésre
vonatkozé rendelkezései nem relevansak mert nem érintik a beépitésre szant terilet kijelolésére

kijelolt teruletet.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)

Méptv.

«(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl 4j beépitésre szant
terlletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriletet kijel6lni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az (j
kijeloléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitds értékd zobldteriilet ovezet,
mezdbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdbteriilet 6vezet keriil cseretertiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant
terllet kijel6lésével azonos teleplilés kdzigazgatasi teruletén beltl. Amennyiben a csereterilet zoldterulet
dvezetként keriil megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az &ltalanos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz0l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki funkcio
ellatasara.”

Az (j kijelolést meghalado cseretertlet kerdl kijeldlésre, mely mind tertleti mértékben, mind bioldgiai
aktivitasérték tekintetében is meghaladja a jogszabalyban eldirt értéket. Teriileti mértékben 411,1332
m2-rel kerll tobb erd6teriilet kijeldlésre. A beépitésre szant teriilet kijelolés altal -0,99303 egység
csOkkenéssel jar, mig a csereterilet kijelolésével 1,5269 egység novekmény érhetd el. A kiilénbozet
pozitiv irAnyba modositja a telepilés bioldgiai aktivitasértékét, melyet dsszesitve a tervdokumentéacio

alatdmasztd munkarésze tartalmaz. A cseretertlet nem zoéldteriletként ker(l kijeldlésre.

,8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zoldterilet 6vezet nagysaga

a) a telepules kozigazgatasi tertiletén belil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a teleplilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a teleplilés
beépitesre szant terlletének 3 szazalékanal.”

A zoldterulet mértéke a rendezés soran nem valtozik. A telepilésen a csereteriilet biztositasaval

nagyobb zoldfellileti fedettség érhetd el, mely a biologiai aktivitasérték novekedésével jar. A teljes
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megfelelés az (j teleplilésterv készitésekor teljesithetd, melynek készitésére a telepliléstervezo és az
allami f6épitész is felhivta az onkormanyzat figyelmét. A szamitasok igazoljak, hogy a telepilés
zoldterileti aranya jelenleg nem éri el a beépitésre szant terlletek hdrom szazalékat. Fontos
hangsilyozni azonban, hogy a jelenlegi mddositas a zoldterdiileti aranyt nem csokkenti, s6t, a biologiai
aktivitasérték szamitas alapjan a telepiilés okoldgiai allapota 6sszességében javul. Az Onkormanyzat
elkotelezett a zoldinfrastruktdra fejlesztése mellett, és a Méptv. 229. § (3) bekezdése szerinti,
legkésébb 2027. jdlius 1-ig elkészitendd Jj teleplléstervében gondoskodni fog a hdrom szézalékos

zoldter(leti arany elérésérol.

.(2) Ha jogszabaly (] beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben (j beépitésre
szdnt terliiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoterllet épitési dvezeteknek és a vegyes terlilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepllési terulethez,”

Nem keril lakéterulet, sem vegyes terilet kijeldlésre.

.D) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszessegét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szant tertiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant terliletei kozott mért legalabb 500
meéteres zoldgydriivel kell korbevenni, amely a teleplilési zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést
kovetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és”

A kozigazgatasi hatartél mérten 250 méteren belll Gj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. Az OTrT
eléirasa biztositja a telepllések O0sszendvésének elkeriilését — bar megjegyzendd, hogy egyes
telepiilések az OTrT és a Méptv. ezen rendelkezései hatalybalépése el6tt dsszendttek. A jelen
modositas kijelolésre kerlil6 cca 1324 m2 (j beépitésre szant teriilet 500 méteres kdrnyezetében a
szomszédos telepiiléseken beépitésre nem szant terlletek helyezkednek el, jellemz&en altalanos
mezbgazdasagi teriiletként szabalyozva (Kordsujfalu, Zsadany). A modositas megfelel a fenti
el6irasoknak.

.C) ha a tervezett (j beépitésre szant tertilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepllés kozigazgatasi
tertiletén belliil az adott fejlesztés megvalositasdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet van,

akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolheto ki
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A beépitésre szant teriilet kijeldlés helyhez kotott, mivel a meglévd beépitett teriilet, a 4047 hrsz-U
ingatlan telekrendezését szolgalja. Barnamezds tertiletrdl az érintett teriilet 5 km-es kdrnyezetében
nincs tudomasunk.

.(3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az énkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepllésrendezési terv mellékletét
képezi —igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesllését,”

A 7.8 (2) bekezdése és az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését a tervdokumentéacio igazolja.

.D) szdmitéassal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre
szant terUletkijel6léssel nem csokken,”

Az aktivitdsérték szamitas a modositas kdvetkeztében nem csokken. Ezt az aladtdmaszté munkarészek
igazoljak. A Korméanyrendelet 18.8 (1) bekezdése értelmében az 1 ha-t meghalado Uj beépitésre szant
terlilet kijelolése soran sziikséges igazolni az aktivitasérték valtozast. Ettdl flggetlendl a
tervdokumentacio tartalmazza a szamitast.

.C) hogy Uj lakdterilet kijelolése esetén a szilard burkolatu Gton valé megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitds a kézmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all rendelkezésre,
a kozmiipotlé mitdrgyak az ingatlanon bellil biztositottak lesznek — valamint az 6vodai, altalanos iskolai és
egészséglgyi alapellatas a telepilésen vagy a kijelolt 0] lakéterdlet legfeliebb 5 km-es kornyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,"

A madositas soran lakotertlet nem kerdil kijel6lésre.

.d) hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az Gj beépitést elbirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és”

Az (] beépitésre szant terilet kijeldlése helyhez kotott, ezért a telepiilésen nincs mas mar kijeldlt
beépitésre szant teriilet, amely alkalmassa tehetd a tervezett hasznalat szamara, illetve barnamezos
terdletrdl sincs tudomasunk.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (j

beépitésre szant terulet kijelolésére vonatkozo kovetelmeényeinek teljesuléset.”
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Az OTrT-nek valé megfelelés biztositott a modositas soran. A mddositas nem ellentétes a magasabb
rend(i jogszabalyi elGirasokkal.

.(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontiaban foglaltak teljesiilése alol az orszdgos f6épitész orszdgos f6épitészi vélemeényében — részletes
indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az dnkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetben,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a torvényességi felugyeletet gyakorlo
kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.”

A modositas soran felmentési kérelem nem keril benyujtasra, mert a tervezett modositasok nem

tekinthetdk kiemelt kozérdekbdl torténd valtoztatasnak.

22. dbra Hatélyos telepllésszerkezeti terv részlet - 5. médositasi pont

52



2232

23. dbra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
A tervezett telepiilésszerkezeti terven a tervezési terlletet érintd védelmi és korlatozo elemek

feltiintetésre keriilnek.

A tervezett szabalyozasi terv mddositasa koveti a telepilésszerkezeti terv valtozasait.
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25. dbra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

A 3. tervezési tertlet Komadi k6zponti beltertletén Kiirt utca — Esze Tamas utca — Gat utca — Nap utca
— 2228 hrsz-u kozlekedési terilet altal hatarolt telektémb.
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26. abra 3. tervezési tertlet légifelvétele

Természet- és tajvédelem:

A 3. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési teriilet nem érintett az orszagos 6kologiai hal6zat dvezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet &ltal meghatarozott és
lehatarolt tajképvédelmi terililet Gvezetét a tervezeési tertilet nem érinti.

A Tkr. 1. melléklete és a 14.§ alapjan a teriilet telepulésképi szempontb6l nem meghatarozo
telepllésrész. Az 1. melléklet ,Beépitésre szant gazdasagi és kulonleges telepllésrész” néven
hatéarolja le a 3. tervezési teriletet. A Tkr. hataroz meg altalanos épitészeti kovetelményeket, mellyel a

modositas nem ellentétes.

Orokségvédelmi érintettség
A 3. tervezési terlleten belll orszagosan védett mivi érték nem talalhatd. Vilagorokségi és

vilagorokségi varomanyos helyszin a telepllést nem érinti, igy a tervezési teriiletet sem. A tervezési
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terlileten nyilvantartott régészeti lelShely nem talalhatdé az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. A
tervezési teruleten belll, amennyiben féldmunkaval jaré beruhazas megvalositasa tervezett, gy az
orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasok betartasaval elkeriilhetd az
Orokségveédelmi értékek sérulése.

A modositassal érintett foldrészletek az EKM nyilvantartasa szerint sem érintettek 6rokségvédelmi

értékkel.

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Komadi 2212 Keresés képpel

Talalatok:
Memléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki vedelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Teleplilés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam E
‘ Komadi 2213 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Komadi 2214 Keresés képpel
Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti vedelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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27. abra Az EKM Miiemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt nyilvantartas adatai az érintett ingatlanok
vonatkozaséaban

Koérnyezetvédelmi érintettseg:

A 3. tervezési terliletet élévizfolyas, alloviz, illetve azok parti savja nem érinti. A telepiilés kozponti
belterlletének nagy részét érinti, igy a tervezési terilletet is a hatérozattal ki nem jeldlt Koméadi varos
vizm{ivének hidrogeologiai ,B" véddidoma. A védbidom a modositassal érintett foldrészleteket nem
érinti. A véddidomra vonatkozo eldirasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szoldé 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet hatarozza meg. A

tervezett modositas a felszin alatti vizekre nem gyakorolt hatast. A vizmindség-védelmi terilet

Ovezete a telepilést nem érinti.
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28, abra Felszin alatti vizbazis véddidom a kdzponti belteriiletet érintéen

A tervezési terlilet észak-nyugati hatarat érinti az MvM rendelet altal meghatarozott és az MTrT altal
is lehatarolt rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete. Az dvezetre vonatkozo eldirdsokat kordbban

ismertettik. A médositassal érintett foldrészletek nem esnek ra az 6vezet teriletére.
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29. abra Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete a tervezési teriileten és annak kdrnyezetében
A tervezési tertilet domborzati viszonyait tekintve a telepiilés egészéhez viszonyitva nem tekinthetd
mélyfekvés( terlletnek. A teleplilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kozotti. A tervezési

terllet atlagos magassagi mértéke 89,5-90 méter kdzott mozog, tehat telepilési szinten atlagosnak
mondhato.

A miiszakiinfrastruktira halézatok kdzul az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem
abréazol térségi vagy orszagos elemet.

A vonalas miszaki infrastruktGrahal6zatok nem érintik a tervezési terlletet. Azokban valtozas nem
kovetkezik be.

A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezési tertletre vonatkozé korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend(i jogszabalyokkal.
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SZERKEZETI TERV VALTOZASA

Az 1. tervezési terlleten nem torténik olyan maédositas, amely a szerkezeti

szikségessé tenné. A 2. és 3. tervezési terllet telepulésszerkezeti véltozasai

terv moédositasat

mar bemutatasra

kerultek.
s Térképen . . .
Modositas el Erintett Hatalyos Terulet Teriilet (ha) Tervezett
sorszdma J ) foldrészlet |teriletfelnaszndlas (m2) teruletfelhasznalas
sorszam
Kdlonleges terdlet -
5 4051/4 Kulonleges terllet 637,203 0,0637 . Rekreécios, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kdlonleges terdlet -
3 5 4047 Kulonleges terilet 1572,61 0,1573 . Rekreacios, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kalonleges terdlet -
Védelmi Rekreacios
. 404 - 1324, ,1324 . -
3 048 erdoterulet (Ev) 324,036 0,13 idegenforgalmi
teralet (K-R)
Védelmi Altalanos
4, 4048 . 1628,7436 0,1629 mezégazdasagi
erdoterilet (Ev) . )
4 terdlet - tanya (Ma-t)
' Védelmi Altaldnos
4., 4049 P 533,0108 0,0533 mezOgazdasagi
erdéterilet (Ev) . ;
terdlet - tanya (Ma-t)
1 9912 Iparlugazda'sag| 618,13 0,0618 Védelmi erdéterilet
terdlet (Gip) (Ev)
5. 1 2213 Iparlngazda.sag| 559,21 0,0559 Védelmi erdéterilet
terdlet (Gip) (Ev)
1 2914 Iparlngazda.sag| 557,8292 0,0558 Védelmi erdoterilet
terdlet (Gip) (Ev)
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30. abra Telepillésszerkezeti terv valtozasa - 3. tervezési terilet
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4. Ev—Ma-t
2162 m?

0694/3

31. abra Telepllésszerkezeti terv valtozasa - 2. tervezési teriilet

0563/1
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6. MODOSITAS
Hatsokertek

Lako és gazdasagi udvar zénaja

e Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren beltl melléképtilet nem helyezhetd el.
e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belll a melléképiilet csak féépliletekkel egybe épitve létesithetd.
o Az allattartdo melléképulet esetében az allattartd éplletre vonatkozé védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi kert és zéna

e Az utcai telekhatartél szamitott 20 métertdl szamitando zéna.

o A melléképlletek a kotelez6 oldalkerti és hatsdkerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezheték.
Oldalhatarra melléképlilet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.

e Az utcai telekhatartél szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

e Lakoéfunkcio a zénaban 6nalléan nem helyezhet6 el, csak a laké és a gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolddva, onnan atnyulva.

3. Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (9) bekezdés szerint. Az 6vezetben a lakéfunkciot kiegészité
melléképlileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a kertvarosias lakétertilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kérnyezetvédelmi eléirasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértéket betartja.

Allattart6 épiiletek elhelyezésének szabalyai lakoteriileten

(1) Allattartasra szolgald épiiletek és atmeneti traqyatarold létesitmények védétavolsaqai:

Védotavolsag
Allattartasra a telek utcai | lakoépiilet- | asott | farott | csatlakoz6 | Vizvezetéki

szolgalo épiiletek | telekhatarat tél _ vizvezeték- csaptol

Py kuttol t&1
Nagy haszonallat
esetén
1-2 allatig
3-5 allatig 15 10 15 5 2 3
6-10 allatig 20 15 20 10 5 5
10 folott 25 25 20 15 5 5

40 40 35 25 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 10 15 5 2 3
6-10 allatig 20 15 15 5 2 3
11-15 allatig 25 25 15 10 5 5
15 folstt 40 40 25 20 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifelék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 5
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folstt 40 40 25 20 10 10
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c) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi eltérésekkel:

1. Afalusias lakéteriiletek m épitési dvezet esetében az utcai
' v telekhatartol mérve 60 méter

épitési dvezet esetében az utcai

2. A kertvarosias lakotertiletek telekhatartsl mérve 40 méter,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zdna hatarvonalaval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsékert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges éplletmagassag értéke.
2. A hatsékertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabalyozéasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.
HK = minimalis hatsdkerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Komadi Varos képviselGtestiiletének
1/2007. (1.26.) OKR szamu rendeletéhez

(1) Melléképiilet

Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti f6 funkciotél eltérd
rendeltetés(i épdlet.
Az egyes terllet felhasznalasi egységeken belill — az dvezeti eldirasok és az altalanos egyéeb eldirasok
keretei kdzodtt — mas épllethez csatlakozdan vagy attol kilonalldan a kévetkezé melléképiletek
helyezhetdek el:
a) jarmu — (gépkocsi-, motorkeréekpar-, munkagéptarold)
b) a haztartassal kapcsolatos

— nyari konyha, mosdkonyha, szarito

— tarold épitmények (tizeldanyag- és mas térolo, szerszamkamra tovabba szin, fészer, magtar,

gore, cslr, pajta)

— allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények

— kisipari vagy barkacsmi(ihely, miiterem, kiskereskedelmi lizlet, arusitopavilon

— kazanhaz
c) melléképilet lakdssa nem minésithetd at.

Fenn kell tartani a jelenlegi szabalyozast a hatsokerti vonal tekintetében azzal, hogy Kertvarosias
lakoterulet ,Lke" Ovezetben 60 m, Falusias Lakoterilet ,Lf* Ovezetben 80 m-ben kerdl
meghatarozasra. A modositas varhatéan a meglévd épitési telkek kedvezdbb kihasznalasat segiti eld,
igy a telepiilésen élék a telkiik adottsagait kihasznalhatjak, Uj beépitésre szant tertletek kijeldlése
nélkdl. A kedvez&bb szabalyozas altal zavard, vagy karos hatasok nem Iépnek fel. Az atmend telkekre
is igaz a szabalyozas, ezeket nem killonbozteti meg a hatalyos helyi épitési szabalyzat. Az atmend
telkekre azonban a tervezett valtoztatas nem negativ hatast, mert jellemzden tombfeltaras miatt

kialakult atmend telkek 40 méter korili vagy attél kisebb mélységgel rendelkeznek.
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A modositas a beépitettség mértékét (%) nem valtoztatja meg, a beépités helyének rugalmassagat
noveli a kialakult, mély, szalagtelkes szerkezethez igazodva. Mivel a beépitési intenzitds és a
zoldfellleti arany nem valtozik, és a valtozas a kozteriiletr6l nem lathatd telekrészeket érint, a

maodositasnak nincs relevans telepuilésszerkezeti vagy utcaképi hatasa.

OSSZEFOGLALAS
Mdédositasok soran megallapithatd, hogy a telepuilés tovabbra is igyekszik a befelé valo terjeszkedést

alkalmazni, a terméfoldek mennyisége védelme érdekében, ott, ahol ez lehetséges. Uj beépitésre szant
terllet csak a sziikséges mértékben kerll kijeldlésre és jelentds valtozassal nem jar.

A tervezett valtoztatasi igények az egyes terlletek optimalisabb hasznélata érdekében térténnek. A
terv megvalésulasaval sem varhat6 zavard, karos hatasokkal jar6 beruhazas. A kismértéki
pontositasok, az egyes telekrendezési, fennmaradasi, vagy épp engedélyezési eljarasokhoz
sziikségesek, melyek akar egy kiviteli terv szint{ terv alapjan is sziikségessé valhatnak. A valtozasok
kozt olyan is szerepel, amely a kozérdekliség megsz(inésének oka miatt sziikségessé valo szabalyozasi
vonal felulvizsgalathoz kapcsolodik és az 6nkormanyzat terheinek, kdtelezettségeinek csokkenésével
jar. A tervezési tertletek kdzott van olyan tertilet, ahol védett érték talalhatd, azonban megallapithato,
hogy ezen kisebb pontositasok, a védett értékekre nem jelentenek veszélyt vagy kockazatot. A terv a
természet-, kdrnyezet-, és tajvédelemmel, valamint az 6rokségvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozd elGirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz el olyan hatast kivalté valtoztatast, mely a
jelenleginél kedvezgtlenebb allapotot eredményezne.

A bioldgiai aktivitasérték potlasa abban az esetben kotelezd, mely esetben Gj beépitésre szant terilet
kijelolése tervezett. A Korméanyrendelet 78/D.§8 (4) bekezdése értelmében a kozlekedési terlletek
csokkentésével kialakuld @j beépitésre szant teriiletek nem mindsiilnek {j beépitésre szant teriilet
kijelolésnek és teleplilésszerkezeti valtozast sem okoznak az 1. tervezési teriileten. Az (j beépitésre
szant terlletet is jelol ki ezért az aktivitasérték potlasa megtorténik. A kijelolésre kerild Gj beépitésre
szant terililet mértéke a kozlekedési teriiletbdl épitési dvezetbe keriild részeket is beleszamolva sem

haladja meg az 1 ha teriletet.
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Az egyeztetési tervdokumentacioban a modositasi tertletekre kiilon elkészitett tervlapokat abrazoljuk
a modositasok konnyebb attekinthet6sége érdekében. A nagyobb felbontasu tervlapok a
tervdokumentacio végén szerepelnek.

- (

L@’\Aﬂ ;\J\

K&észeghy Abel

okleveles telepilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
KOMADI VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a tobb részteriiletet érinté modositasaval kapcsolatos

telepulésszerkezeti terv részbeni médositasanak jovahagyasa

Komadi Varosi Onkormanyzat Képvisel-testillete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontja, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torveny 22.8 (1) bekezdése valamint a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI.15.)
Kormanyrendelet 59.8 (1) bekezdés d) pontja alapjan a Komadi Varos Telepulésszerkezeti Tervének
megallapitasarol szolo6 2/2007. (1.25.) sz. hatarozatdnak 1. mellékletét képezd, T-1 jeld
.Teleplilésszerkezeti terv” megnevezés( tervlapjat a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti ,Tm-1T"
jelli és a 2. melléklet szerinti ,Tm-2T" jelli ,Telepiilésszerkezeti terv” megnevezési tervlapokon a
.rervezési teriilet” vonallal hatarolt teriiletek tekintetében a ,Tm-1T" és ,Tm-2T" jel( tervlapon

abrazolt részletekre modositja.

Felelds: Téth Ferenc polgarmester
Hatarido: azonnal
Komadi, 2025.........ccoeeevveevnenn.

Toth Ferenc

polgarmester
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Komédi Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
./2025. (xx.xx.) 6nkormanyzati rendelete
Komadi varos Szabéalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasarol szolo 1/2007. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositaséarol

[1] E rendelet célja a Komadi varos egyes telepulésrendezési eszkdzeinek modositésa
annak érdekében, hogy az dnkormanyzat és a varosban beruhazasokat megvalositani
kivano személyek, szervezetek altal tervezett fejlesztések egyeztetett jogi kereteit
megteremtse, és hozzajaruljon azok élhetd és telepuléskép szempontjabdl is elfogadhat6
modon torténd megvalositasahoz.

[2] Komadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, az
Alaptoérveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. 8§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré allami
féépitészi; kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi;
népegészségugyi; kozlekedési hatdsagi; orokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti;
ingatlaniigyi és foldugyi igazgatési, iparbiztonsagi, viziigyi €s vizvédelmi hataskorben eljaré
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal; viziigyi és vizvédelmi hataskdrben eljard Békés
Varmegyei Kormanyhivatal; kbzlekedési és népegészségligyi hataskdrben eljaré Budapest
Fovaros Kormanvyhivatala; polgarvédelmi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgat6sag, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Tiszantuli Vizigyi
lgazgatosag, Koros-vidéki Viziigyi lgazgatdsag; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hat6sagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi FSosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatdsagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Foosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hat6saga; Hajdu-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitanysag;, Hajdu-Bihar
Varmegyei Onkormanyzat; Biharugra Kozség Onkormanyzata, Csokmdé Nagykozség
Onkormanyzata, Darvas Kozség Onkormanyzata, Korosujfalu Kozség Onkormanyzata,
Magyarhomorog Kézségi Onkormanyzat, Ujiraz Kozségi Onkormanyzat, Vésztd Varos
Onkorméanyzata, Zsadany Kozség Onkormanyzata, Zsdka Nagykozségi Onkormanyzat
valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62.8 (1) bekezdés b) pontjdban meghatérozott partnerek vélemenyének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1.8
(1) Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasarol
sz6l6 1/2007. (1.26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 8. § (9) bekezdés
C) pontjaban a ,mérve 60 méter” szGvegrész helyébe a ,mérve 80 méter” szoveg I&p.
(2) A Rendelet 8.5 (9) bekezdés c) pontjaban a ,mérve 40 méter” szovegrész helyébe a

.meérve 60 méter” szoveg lép.

2.8
A Rendelet 9.§ (1) bekezdésében az ,az Etv. 18. § (2) bekezdése” szovegrész helyébe az ,a

magyar épitészetrdl 52616 2023. évi C. térvény 83.§-a" szoveg |ép.

3.8
(1) ARendelet 10. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,szamitott 40 méteren” szovegrész helyébe

a ,szamitott 60 méteren” szoveg lép.

4.8

(1) A Rendelet 11.§ (3) bekezdésében a ,métertdl 60 méterig” szdvegrész helyébe a
.métert6l 80 méterig” szoveg Iép.
(2) A Rendelet 11.8 (3) bekezdésében a ,szamitott 60 méteren” szovegrész helyébe a

.Szamitott 80 méteren” szoveg Iép.

5.8

(1) A Rendelet 10.§ (5) bekezdés a) pontjanak O. alpontjaban a ,teriileteken a 6. pont

szerinti” szovegrész helyébe a ,teriileteken a 9.§ szerinti” szoveg Iép.
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(2) ARendelet 12.§ (7) bekezdésében a ,terlileteken a 6. pont szerinti” szovegrész helyébe

a ,tertleteken a 9.§ szerinti” szoveg lép.

6.8

A Rendelet 14.8 (3) bekezdés e) pontja a kovetkezd 2. ponttal egészil ki:

SZ

25

> K
5.

6,5

1200

Idegenforgalmi és szabadidé tertilet

Az ovezet idegenforgalmi, szabadidés, sport,

rekreacios,

alapfunkciokat

egyéb

kiszolgald

rendezvényi  és

az

vendéglato,

szallashely szolgaltato funkciok elhelyezésére

szolgal.

Parkolas telken beliil OTEK szerint. ,

7.8

A Rendelet 15. §-aban |évo tablazat az alabbi sorokkal egésziil ki:

terilet

Sajatos Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hasznalat szerint_
Epitési dvezet jele Beépi- |kialakithato legkisebb megengedett
tési legnagyobb
maod
széles - mélység ftelek-  [zéld- |[épitmény  |beépitett
ség (m) |(m) terilet [felllet %magassag [ség
(m) mértéke
(m?)
0%
Telepiléskozpon
. P "p m SZ 40 Sz 16 25 400 30 6,5 40
ti vegyes teriilet \i?/ 6,5 400
Idegenforgalmi
és szabadidd : o = SZ - - 1200 40 6,5 25
5. 6,5 1200
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8.8
A Rendelet 20.§ (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
.d) Mezégazdasagi dltalanos — tanya terllet (Ma-t)
da) Az ovezetben tanya mdivelési dg esetén magasabb rendi jogszabaly dltal
meghatarozott épitmények helyezhetdk el,
db) Az ovezetben nem tanya mdiivelési ag esetében az dltalanos mezégazdasagi tertilet
Ovezetére vonatkozo, jelen rendelet 20.8 (2) bekezdés b) pontjanak 1. alpontja szerinti

elbirasok szerint lehet épitményeket elhelyezni.”

9.8
(1) A Rendelet mellékletét képezd T-2 jel( Kiilteriileti szabalyozasi terv az 1. melléklet
szerint modosul.
(2) A Rendelet mellékletét képezd T-3 jell Belterileti szabalyozasi terv az 1., a 2. és 3.
melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések

10.8
(1) Ez arendelet 2025. ... -an/én lép hatélyba.
Komadi, 2025. november .......
Toth Ferenc Dr. lllés Toth Zoltan
polgarmester jegyz6
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi terlletekre kordbban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A modositasok kis Iéptékliek. Egyes
modositasok soran a modositasi igény megfogalmazasahoz eldzetes tervek késziiltek.

A 2. mddositasi pont szerint a tervezett valtozasok soran a meglévé épitmények elbontasra
kerllnek és egy épllettombben valésul meg az egyhézi és kozdsségi rendeltetés
kialakitasa, teriilet hasznalatadban nem jelentkezik jelentGsebb terhelés novekedés. A

harangtorony elhelyezése miatt az épitménymagassagi korlatok mddositasa nem valik

szllkségessé.

32. abra Meglévd allapot és tervezett helyszinrajz- médositas nélkil - 2. médositasi pont
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kivett |skohdz udvar

hivett lahhaz, uivar, gadassel

33. dbra Tervezett beépités a modositas jovahagyasa esetén

Az 1. modositasi pontban tervezett valtoztatas kornyezeti szempontbdl a meglévd
kedvezébb kornyezeti allapot megtartasat vonja maga utan, a korabban tervezett
utcanyitas helyén a telkek hatsé részén tovabbra is zoldfelllet marad.

Az 1. modositasi pontndl 0j beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, figyelemmel a
Korméanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdésében foglaltakra. A kozlekedési terlletek Osszes
csokkenése 3454,63 m2. A 3. modositasi pontnal ettdl kisebb mértékben ndvekszik a

beépitésre szant teriiletek aranya (0,1573 ha).

Biologiai aktivitasérték potlasrél a Kormanyrendelet 18.8 (1) bekezdése értelmében csak az
1 hektarnal 0j beépitésre szant terilet kijelolése esetén szikséges gondoskodni, igy ezen
rendelkezés alapjan jelen eljaras soran a potlas és szamitassal valé igazolas készités nem

lenne sziikséges. A Méptv. 7.8 (2) bekezdése és a Méptv. 8.8 (3) bekezdés a) és b) pontjai
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azonban azigazolas elkészitését irjak eld. A tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok okozta
bioldgiai aktivitasérték valtozas pozitiv az alabbi tablazat szerint.

.(2) Zoldteriilet Ovezetbél, mezdgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet ovezetbdl (j
beépitésre szant tertletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant terlletet kijeldIni nem lehet,

kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé biologiai

aktivitds értékd zoldteriilet dvezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet ovezet keriil

csereteriletként kijelolésre az U beépitésre szant terilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi terlletén belll. Amennyiben a csereterilet zoldterilet ovezetként kerdl
megvaldsitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepulésrendezési és
épitési kovetelmenyekrél szolé kormdnyrendeletben meghatarozott kodzkerti vagy kozparki
funkcio ellatésara.”

.88 (3) Az Gj beépitésre szant terliletek kijelélése sordn a kévetkezo feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az ©nkormanyzatnak kulén onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kdzigazgatési teriletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj

beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,”

BAE
szorz | BAE BAE |BAE
Hatalyos 0 érték Tervezett szorzo | érték
Ss | teruletfelha | Tertlet | Tertilet | hatal | hatalyo |teriletfelha |tervez |tervezet | Terilet
Z. | sznalas (m2) (ha) yos |s sznalas ett t megnevezése
Ipari
gazdasagi Védelmi
terilet 1735,1|0,17351 0,03470 | erd6tertilet 1,56165
1. | (Gip) 692 692| 0,2 3384 | (Ev) 9 228 | Csereterilet
Kalonleges
teralet -
Rekreacios,
Védelmi idegenforga
erd6tertilet | 1324,0| 0,13240 1,19163 | Imi teriilet 0,19860 | Uj beépitésre
3. | (Ev) 36 36 9 24| (K-R) 1,5 54 | szant terlilet
1,22633 Ossze | 1,76025
Osszesen:| 5784 sen: 768
Erdéte
riilet
véltoz |+0,0411 BAE 0,53392
as: 1332 valtozas: + 1896
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A fenti el6irasok alapjan az {j beépitésre szant terllet kijelolésével a biologiai aktivitasérték
nem csokken, és a legalabb akkora mértékben kerdil kijeldlésre erd6teriilet a modositas

soran.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, terlletfelhasznélési rendszer

A modositas sordn a telepllésszerkezeti terv moddositasa tervezett. A Mddositasok
ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett Valtoztatdsokat. A
teleplilésszerkezeti valtozasok kismérték{iek. A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok a
beépitésre szant teruletek koziil a kilénleges teriilet — sportpélya, és a kilénleges terilet
— rekreécios, idegenforgalmi és az ipari gazdasagi terulet tertletfelhasznalast érintik.

A tervezett valtoztatasok a telepiilést érintd mdlszaki infrastruktlra elemeit nem

valtoztatjak meg, a hatalyos terv szerkezeti tagol6 elemeiben valtozast nem idéznek eld.

Beépitésre szant terlletek

A tervezett valtoztatasi szandékok alapjan a beépitésre szant terlletek kismértéki (cca.
411 m2) csbkkenése varhato, mely jellemz&en a csereterilet biztositasaval keletkezik. A
tervezett feltaro it megszintetése a telepilésszerkezeti terven nem okoz valtozast, mivel
a feltar6 4t nem telepulésszerkezetet meghataroz6 elem. A koézat teruletének
csOkkenésével keletkez0 beépitésre szant terllet nem mindsil G kijelolésnek a
Korméanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan. A fenti jogszabalyhely 2023.
07.01-tdl hatalyos.

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szdant
terllet kijelolésnek

b) ha a kozat elhelyezése céljara szolgalo terlilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd tertilet

nagysaga.”
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Beépitésre nem szant teruletek

A tervezett modositasok alapjan a védelmi erdoteriilet, és az altalanos mezégazdasagi
terlilet mértéke valtozik az (j beépitésre szant terilet kijelolése altal, illetve az az altal
szlikséges csereterilet kijelolése okan, valamint a tanyaterilet lehatarolasa miatt.

A beépitésre nem szént teruletek ardnya a modosités soran névekszik.

Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek
A telepilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold

elemek valtozatlanok maradnak a médositas soran. Azokra a médositasoknak nincs hatasa.

Védelmi és korlatozo elemek

A védétavolsagokat, korlatozo elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti terviapok
tartalmazzak. A tervlapokok frissitésre keriiltek az E-TER-béI letdltdtt adatok alapjan. Az
érintett védelmi és korlatozd elemek esetében az orszagos és egyéb jogszabalyok

betartasra keriltek a médositas soran.

AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervéenek (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo
6sszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A kovetkezokben a terlletrendezési
tervekben meghatéarozott teriletfelhasznalasi kategéridk, az orszagos és térségi dvezetek,
valamint az orszagos jelent6ségli milszaki infrastruktira halézatok Komadira vonatkozé
el6irasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve.
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A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve all, amely
meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi dvezeteket

és az ezekre vonatkoz6 szabéalyokat.
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Orszagos terilletfelhasznalasi kateqoriak

Erdégazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)
Gyorsforgalmi at (tervezett)
Féat (meglévd)
Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos térzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari

repilétérré fejleszthetd repiilétér (meglévd)
Orszagos kerékpéritvonal

Orszagos kikots (meglévs)

IBII@

Hatarkikdto (meglévo)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomerémul (meglévé)
Atomerémi (tervezett)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb

Foldgazszallitd vezeték (megléva)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

BERREEN NN

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

névleges teljesitékepessegl erémd (meglévs)

névleges teljesitéképességl eréml (tervezett)
750 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
730 kV-os dtviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Vizi létesitmények

VTT-tarozo (meglévé)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéséql vizi épitmény (meglévs)
Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdseégli csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

BB

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdélkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)
S Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar
I:l Telepilés kozigazgatasi hatara

34. dbra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletek vonatkozasaban
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi és telepulési térség hatarozza meg a varos teriletfelhasznalasait. A
sajatos terlletfelhasznalasu térséget az MTrT csak szovegesen hatarozza meg.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini,

- amegyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon

2o -

belil a 11. § eldirasait kell alkalmazni.

Térségi teriil ilasi K Oriak

- Erdogazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajiitos teriletfelhasznélést térség

3. Tervezési Terllet

1. Tervezési Terulet

e T

35. dbra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletek vonatkozasaban
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A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez&gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési terseg,

(e) sajatos terlletfelhasznalasu térseg).

A tervezési teriiletek mindegyike telepulési térséget érint, azon belul helyezkedik el.

A telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes

a modositas a térségekre vonatkozo szabéalyokkal sem.

Az érintett orszagos jelentdségl infrastruktira elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a moédositasoknak nincs hatasa. A miszaki
infrastruktira elemeket a tervezési terlletek nem érintik. A védGtavolsagokat a tervek

feltlintetik. Jelen mddositas soran széveges vagy rajzi modositasuk nem valik sziikségessé.
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Orszagos Ovezetek ismertetése

3. Tervezési Terllet
1. Tervezési Terulet

okologiai halozat

s ) igen
magteriletének dvezete

2. Tervezési Terllet

okoldgiai halozat
6kologiai folyoso
Ovezete

3. Tervezési Terulet
“ 1. Tervezési Ter(ilet

okoldgiai halozat
pufferteriletének
Ovezete

2. Tervezési Terllet

. 3. Tervezési Terlilet
o )
“ 1. Tervezési Terlilet
-~

kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

2. Tervezési Terilet
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3. Tervezési Tertilet
“ 1. Tervezési Terilet

jo termdhelyi adottsagu
szantok dvezete

2. Tervezési Terulet

3. Tervezési Terulet
1. Tervezési Terulet

erddk dvezete

3. Tervezési Teruletl

“ 1. Tervezési Teriilet
\~

i

erdGtelepitésre javasolt
terllet Ovezete

| 3. Tervezési Terllet I

“ 1. Tervezési Teruletl
\

%

tajképvédelmi teriilet
Ovezete

2. Tervezési Terllet
i
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vilagorokségi és
vilagoroksegi
varomanyos terilet
Ovezete

vizmindség-védelmi
terilet dvezete

nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete

3. Tervezési Tertlet
1. Tervezési Terilet

2. Tervezési Terllet

3. Tervezési Terl’]letl

1. Tervezési TerUIetI

2. Tervezési Terulet
—

3. Tervezési Terulet
1. Tervezési Terulet

2. Tervezési Terulet

86




3. Tervezési Terllet
1. Tervezési Terulet

honvédelmi és katonai
célu tertlet dvezete

2. Tervezési Terllet

Varmegyei 6vezetek ismertetése

Komadi A modositassal érintett foldrészletek Rajzi megjelenités

Megyei Ovezetek - . - .
érintettsége érintettsége

MTrT Gvezeti tervlapja szerint:

3. Tervezési Terilet
‘_‘ 1. Tervezési Terdlet

2. Tervezési Terilet

nem érinti az MTrT szerint,

asvanyi . a 2. tervezési terulet nyilvantartott

nem érintiaz MTrT |, L oy
nyersanyagvagyon szerint banyatelekkel érintett (E-TER és MBFSZ _ _
teriilet vezete adatszolgéltatas szerint) MBFSZ banyatelek nyilvantartas szerint:
rendszeresen

belvizjarta terulet
Ovezete
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3. Tervezési Tertilet
1. Tervezési Terlilet

tanyas teriletek
Ovezete

2. Tervezési Terdlet

foldtani
veszélyforras
Ovezete

varoskornyéki
telepulésegyuttese
k Ovezet

3. Tervezési Terdilet
1. Tervezési Terllet

gyogytényezokkel
rendelkezd
telepulések 6vezete

2. Tervezési Terllet

3. Tervezési Tertlet
1. Tervezési Terllet

klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség Ovezete

W 2. Tervezési Terdilet

3. Tervezési Terdilet
1. Tervezési Terilet

csillagos égbolt
park 6vezete

2. Tervezési Terlilet
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Az MTrT 2.8 (5) bekezdése alapjan a ,Varoskornyéki telepulésegyuttes Ovezete: a varoskornyéki
telepulésegylttes a megye varosainak €s az azok vonzaskorzetéhez tartozo telepiléseknek az
olyan egyuttesét jelenti, amelyekben az egyes telepllések intézményi és kommunalis
infrastrukturdlis, valamint kereskedelmi és szolgaltatd |étesitményeit, munkahelyeit legalabb
részben tobb mas, a teleplilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Az MTrT 6. §-a ertelmében:

.(1) A véaroskornyéki telepllésegyiittes dvezetébe tartozo telepllések Telepllésfejlesztési
a.) a varostérség kdzosen kialakitott jovéképét, atfogo k6zos céljait;

b) a kézponti vdros és a kornyék teleplilései egyiittmikodésének kozosen kialakitott lehetdségeit,
azok megvalositdsanak maédjat;

c) a kozosen hasznélt alapszolgaltatasok szilkség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és
kozépfoku oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredcios és szabadidd
eltoltési lehetbségek, tovabbad a varostérségen bellili kozlekedeési, és sziikség szerint mas miszaki
infrastruktara tekintetében.”

A  modositas nem érinti a telepllésfejlesztési  koncepcidt, illetve integralt

telepulésfejlesztési stratégiat.

A telepulés klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett, amely
vonatozédsaban az MTrT 7.8 rendelkezik:

.(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepllések
telepllésfejlesztési koncepcidjaban és integralt telepulésfejlesztési stratégigjaban, tovabba
teleplilésrendezeési eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kozmdiivesitési javaslataiban is
vizsgalni és tervezni kell a teleplilés atszell6zésének javitdsa, a kondiciondlo zéldfelliletek
novelése, a vizmegtarté vizgazddlkodds és a viztakarékos mezbgazddlkodds érdekében
sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetdségeknek megfelelé tennivalokat.”
A tervezett médositasok kisléptékiiek, a kornyezetre vonatkozé hatasai elenyészoek, az 1.

modositas kedvezd is ebben a vonatkozasban, Utteste és egyéb burkolatok helyett
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novényzet marad az érintett terileten. A csereteriiletek biztositasa soran valodi erdGterdilet
johet létre a 3. tervezési terlilete, szemben az erdéteriletnek kijelolt, de be nem erddsitett

2. tervezési terilettel.

A telepllés nagyrésze és a modositasokkal érintett terlletek is rendszeresen belvizjérta
tertlet 6vezetével érintettek. A rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete a terv korabbi
részeiben mar bemutatasra kerilt. A terv moédositdsa nem ellentétes az dvezetre

vonatkozé orszagos érvény( szabalyokkal.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miszaki infrastruktira halézatot a

megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszk6zok tartalmazzak.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEIJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGIANAK
BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok, és az épitési szabalyzat médositasa soran
bekovetkezett valtozasok a teleplilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovéképpel

és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelGen kertiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK, SZABALYOZASI
TERVI VALTOZASOK

A hatélyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznaldsok modositasat
a korabban leirtak mutatjdk be. A terlletek kimutatasat az aldbbi tablazat és a
dokumentaciot alatamasztd V-1 — V-2 jel(i tervlapok tartalmazzak. Tertletfelhasznalasi

valtozéssal 6sszesen 0,74 ha érintett.

Modositas Te':i(letzﬁten Erintett Hatalyos Teriilet Teriilet Tervezett
sorszama J , | foldrészlet | terlletfelhasznalas (m2) (ha) terlletfelhasznalas
sorszam
Kalonleges tertlet -
5 4051/4 Kulonleges terulet 637,203 0,0637 . Rekreacids, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kalonleges tertlet -
3 5 4047 Kulonleges terulet 1572,61 0,1573 . Rekreacids, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kulonleges terulet -
Védelmi Rekreacids,
3. 4048 erdéterilet (Ev) 1324,036 | 0,1324 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Védelmi Altalanos
4, 4048 e 1628,7436| 0,1629 mezégazdasagi
erdéterilet (Ev) . ,
terdlet - tanya (Ma-t)
4. Védelmi
erdéterilet (Ev) Altalanos
4. 4049 533,0108 0,0533 mezOgazdasagi
terllet - tanya (Ma-t)
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1. 2912 Iparlugazda.sagl 618,13 0,0618 Védelmi erdéterilet
tertlet (Gip) (Ev)

5. 1. 2213 Iparllgazdafsag| 559,21 0,0559 Védelmi erdéteriilet
tertilet (Gip) (Ev)

1, 2914 lpari gazdasagi | oo 0o05 | o g55g | VEdelmi erddteriilet
tertilet (Gip) (Ev)

(/728/2)

0694/21

4100 (4085) 4085 4084 e (4055) %\/
4056 il

(4053)

36. abra Teleplilésszerkezeti valtozasok - 2. tervezési teriilet
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(2229) Kirt utca

0558/12

37. dbra Telepulésszerkezeti valtozasok - 3. tervezési terilet
A szabdlyozasi terven a telepllésszerkezeti terv valtozasaitdl tobb valtozas tervezett. A

nem teleplilésszerkezeti szint(i valtozasok az 1. mddositasi ponttal egésziilnek ki, illetve
egyes Ovezeti/épitési dvezeti és szOveges modositasok a helyi épitési szabalyzatban

szllkségesek a modositas soran.

Térképen ielslt Hatalyos Tervezett
pen ) Ovezet/épitési Ovezet/épitési Tertlet (m2) Terllet (ha)
sorszam N N
Ovezet ovezet
P . Telepuléskdzpont
1. Kozuti kozlekedesi | o o terilet - Vi- 833,246 0,0833
terilet - Kbu-v 11
5 KOZU.'[.I kozlelfede5| KOZU.t.I kozle!fede5| 440,878 0.0441
terilet - Kbu-v terdlet - Kbu-5
P - Telepuléskdzpont
3. Kozuti kozlekedesi | 0 o teriilet - Vi- 2009,036 0,2009
terilet - Kbu-v 11
Telepuléskdzpont Telepuléskdzpont
4. vegyes terilet - Vt- | vegyes terilet -Vi- 2605,454 0,2605
11 1.6
P L Teleplléskdzpont
5. Kozup kozle!fede5| vegyes tertlet -Vt- 612,351 0,0612
terulet - Kbu-v 16
Ipari gazdasagi Védelmi erdéterilet -
6. terilet - Gip-1.2 Ev-1.1 1735,176 01735
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Kilonleges tertlet -

Kulénleges tertlet - Idegenforaalmi és
7. Varosi sportcentrum genitorgaim 2209,908 0,2210
. szabadidé terilet -
tertlet - K-4.3 K-5 2

Kilonleges tertlet -

Védelmi erdéterilet - | Idegenforgalmi és
8. Ev-1.1 szabadidé terllet - 1324,039 01324
K-5.2
. . o Mez6gazdasagi
9. Vedelmi erdSterdlet - | 1405 - tanya 2157,960 0,2158
Ev-1.1 - .
terllet - Ma-t

™ .
1. Kouv—Vi-1.1 ™

2. Kou-v=—Kou-5
h 441 m?*

iy N
4. V-1 1—Vi-1 6
e e

~

- S P
'%rsbz 2], 5
. &

N

612m
=6

3. Kou-v—[Kou3
[ 2009 m?

38. dbra Szabalyozasi terv valtozasai - 1. tervezési tertlet
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4085 4084

0663/3

)

8. Ev-1.1-K-5.20
1324 m*

9. Ev-1.1—-Ma
2158 m*

\vr20/2)

0694/3

0694/21

0663/14

39. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési terilet

TIwssd

6. Gip-1.2—Ev-1.1

apsmEEEEEERERR,
L L T -
)

Ek=1

L4

-

222 24 2 s
2226 o

IigﬁﬂlllllllllI-lll

-
FERE]

*
2202 *

0558/12
T T L *

=

40. dbra Szabalyozasi terv valtozasok - 3. tervezési teriilet
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAIRENDEZES

A tervezett teriletfelhasznaldshoz tajrendezési szempontbdl nem készilt javaslat. A
jelenleg hatélyos teriiletrendezési eszkdzokhtéz készitett munkarészek tovabbra is
érvényben maradnak. A tervezett modositasok a tajképben jelentds valtozast nem
okoznak. A tajképvédelmi terulet vezete a modositas soran nem érintett. A 2. tervezési
terlileten bekovetkezd valtoztatasi igényeknek megfeleld mddositasok jellemzden a
kialakult allapothoz valé igazitds és a telkek rendezettségének elérése érdekében
torténnek. A csereteriiletek kijeldlése soran a kijeldlésre keril6 erdéteriilet nem tajidegen,

hisz kornyezetében meglévo erddteriiletek helyezkednek el.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok hatasai a telepllés zoldterileti rendszere tekintetében
elhanyagolhatdéak. A meg nem valosult kdzlekedési teriletek csokkenésével a teruletek
nagyobb zoldfellleti fedettséget érhetnek el. Az egyes épitési telkek zdldfeluleti mutatdja
a kozlekedési terulet csokkenésével nagyobb aranyu lesz. A terv szerinti beépitésre szant

terilet kijelolést nagyobb mértékd csereteriilettel pétolja.

Osszességében a tervezett valtoztatasok a zéldfeluleti rendszerre pozitiv hatast valtanak
ki, mivel azok az egyes épitési ovezetek minimalisan eldirt zoldfellleti fedettség részét

képezhetik.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok a meglévd kozuti kdzlekedési rendszerre nincsenek hatassal. A
kozosségi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a
telepllésrendezési terv modositasanak hatasa nincs. A megsziintetésre ker(il6 kozlekedési

terulet a telektomb feltarasat biztositotta volna, ezaltal Uj lakotelkek kialakitasat irdnyozta
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volna elG, azonban a teriileten az Uj lakételkekre nem mutatkozott igény, a kozlekedési
terllet évtizedek 6ta nem valdsult meg. A megszuntetéssel zarvanytelek nem alakul ki. A
2. tervezési terlileten tervezett mezégazdasagi teriilet kozlekedési kapcsolata a tervezett
telekalakitassal johet létre, mely a valésagban hasznalt terillet lealakitasaval jar. Uj

kozlekedési tertilet kijeldlése nem indokolt.

K&zMUVESITESI JAVASLATOK

A HESZ a kézmiivesitettség tekintetben az alabbiak szerint rendelkezik:
.18. 8

A kézmdivesités terlletei és létesitményei

(1) A rendelet hatdlya ald esé terlileteteken a beépithetdségfeltétele

a) teljes kozmdivesitettség a telepuléskdzponti vegyes-, kereskedelmi és szolgaltatd-,
belteriileten 1évd egyéb ipari teriileteken és a kiilonleges terlileteken,

b) részleges kozmdivesitettség az a) pontban felsorolt teriiletekenkivil.

(2) Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységekben a terlileten a vizi kozmd kiépités mértéke:

a) A vezetékes ivo, haszndlati és tiizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban

tartasa a teruletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhaldzat korvezetéki rendszerében épiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkozé elbirdsokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.

A csatlakozo és hazi bekotbvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épliljenek. A fogyasztasmérbk
ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirdsai szerint valositandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvdlasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithatd meg.
C) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer( csapadékcsatornaval indokolt esetben zart

rendszer( csapadékcsatorndval épliljon ki,

Ahol a csapadékviz csatorna kiéplilt az ingatlanokat kételezden ra kell kotni.

3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarolé is engedélyezheté. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplilt az ingatlanokat kotelezden ra kellkotni.

(4) A kozmdivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése elbtt kellgondoskodni.
(5) A kézmiépités szamdra szlikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvalositani.

(6) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriletsavjain belll épitményt
elhelyezni csak a terv eldirdsainak megfeleléen szabad.”
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A tervezett valtoztatdsok az 1. és 2. médositas tekintetében j kozmivesitési feladatot

nem tamasztanak. A legtobb helyen a meglévs kozmdivesités kiszolgaljia a tervezési
tertletet. A 3. modositasi pontban jelentkezik olyan fejlesztési igény, melyhez a teljes

kozm(ivesitettség biztosithatd, mivel a HESZ a belteriileti kiilonleges teriileteire teljes

kozmdivesitettség meglétét irja eld.
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Szennyvizakna
A 4047 ingatlan jelenleg elektromos drammal van ellatva, a kdzlizemi viz az Akac utcarol
elérhetd, azonban a gazellatas és szennyvizelvezetd rendszer Dobaipuszta telepiilésrészen
nem all rendelkezésre, de annak kiépitése mell6zhetd mas energiahordozok hasznalataval.

A kdziizemi csatornarendszer kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarolé alkalmazhat6.
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HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepulésrendezeési terv jelen mddositdsaban nem érintett hirkozlési Iétesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A  telepllésrendezési eszkozok  készitésekor elsOdleges szempont Komédi
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megOrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Az (j beépitésre szant terlletek
kijelolése a koOzlekedési terlletek csokkentésével keriilnek meghatarozasra, mely a
Korméanyrendelet 78/D.8 (4) bekezdése értelmében nem szamit 0] beépitésre szant terilet
kijelblésnek, illetve minddssze 1324 m2 (] beépitésre szant terllet kijelolése tervezett a
meglévl éplilet szabalyossa tétele érdekében. A tervek médositdsa a magasabb rend(
jogszabalyi elGirasok figyelembevételével torténik. A tervezett modositas soran a varhato
kornyezeti hatasok minimalizalasara torekedtek a tervezok.

A tervezett modositasok sordn megallapithatd, hogy egyes beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriiletek atcsoportositasaval, a szabalyozasi eldirasok kismérték
modositasaval az elérni kivant fejlesztésekhez szilkséges eldirasok megvalosithatok. A
tervezett allapot nem eredményez a jelenleginél kedvez&tlenebb kdrnyezeti allapotot sem
természet-, sem kornyezet-, sem taji-, sem 6rokségvédelmi, sem épitett kdrnyezet

szempontjabal.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthetok a meglévo szerkezeti rendszerbe. A médositas soran a teleplilésszerkezeti
terv jovahagyasarol szolo hatarozat modositasa szilkségessé valik. A valtozasok a

teleplilés léptékéhez képest kismértékliek. A telepllésszerkezeti terv és a hatalyos épitési

101



szabalyzat mddositasat a ,Modositasok ismertetése” valamint a ,Jévahagyandd

munkarészek” fejezetekben ismertettik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

e Komidi Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzojétil
£ 4138 Komddi, Hisok tere 4,
' Tel.: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022

Email: phkomadi(@t-online.hu

KIVONAT

a
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
2024. februdr 28-dn tartott
nyilt iilése jegyzokonyvebol

15/2024. (11.28.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Viarosi Onkorményzat Képviselo-testillete a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021, (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a Komadi véros
Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasardl szolé 1/2007. (1.26.)
OKR rendelet modositasi  eljarasinak elinditasarol hatdroz az alabbi feladatok
vonatkozasaban:

1. A K4.37 épitési ovezet beépitési paramétereinck modositisa

2. Komadi 2172/1, 2172/2 és 2172/3 hrsz. ingatlanok ipari 6vezetbe sorolasa

3. A helyi épitési szabalyzat eldirasainak feltilvizsgalata a hatalyos jogszabalyoknak

megfelelden

A képviselo-testilet megbizza a KoszeghyArt Bt-t (4029 Debrecen, Kigyo6 utca 42.), hogy a
fenti tervezési feladatokat végezze el. A megbizasi dij netté 2.000.000 Ft.

A képviseld-testilet onkormanyzati fdépitészi feladatok ellatasira Kertész Attila épitész
tervezd urat bizza meg.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képviseld-testiilet dontésének végrehajtdsa érdekében a
telepuléstervezési szerzodést és az onkormanyzati foépitészi megbizasi szerzodést kosse meg.

Hataridd: azonnal
Felelgs: Téth Ferenc polgarmester

Toth Ferenc s.k. Dr. Tilés-Toth Zoltdin s.k.
polgdrmester Jegyzé
A kivonat hiteléal:

Komadi, 2024. februar 28.

[lés-Toth Zolgm————

jegyzo
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Komddi Koziss Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjétol
4138 Komddi, Hosik tere 4.
Tel.: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
Email: phkomadi(@t-online hu

KIVONAT
a
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének

2024. dprilis 24-én tartott
nyilt lilése jegyzGkonyvébol

42/2024. (1V.24.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Varosi Onkormanyzat Képviselo-testitlete a 15/2024. (11.28.) OKT. sz. hatarozatat
modositja, ¢és a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintézmenyekrél szoldé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet alapjan a Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi FEpitési
Szabalyzatanak elfogadisarol szolo 1/2007. (1.26.) OKR. szami rendelet modositasi
cljardsanak meginditasarol hatdroz az alabbi feladatok vonatkozasaban:

1. A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teruletének bovitése, épitést ovezetének beépitési
paramétereinek modositdsa.

A Fo utca és az Arpad utca kozétti kiszabalyozott feltard Gt megsziintetése,

A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévo allapotnak megfeleloen.
A modositasokhoz sziikséges cseretertiletek kijelolése.

A helyi épitési szabalyzat elbirdsainak felulvizsgilata a hatdlyos jogszabdlyoknak
megfelelden.

SE W

A képviselo-testillet megbizza KoszeghyArt Bt-t, hogy a fenti tervezési feladatokat végezze
el. A megbizasi dij netté 2.200.000 Ft.

A képviseld-testillet az Snkormanyzati foépitészi feladatok ellatasdra Kertész Attila épitész
tervezot bizza meg.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képviselo-testillet dontésének végrehajtdsa érdekében a
fenti tervezési feladatokra vonatkozoan kosse meg a telepliléstervezési szerzOdést és az
onkormanyzati foépitészi megbizisi szerzodést.

Hatiridé: azonnal
Felelés: Toth Ferenc polgarmester

Toth Ferenc s.k. Dr. 1llés-Toth Zoltdn s.k.
polgdrmester Jegyzo

A kivonat hitel¢al:
Komadi, 2024. aprilis 24.
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Komiddi Kizds Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjétil
4138 Komuidi, Hosdk tere 4.
Tel: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
Email: phkomadi@t-online.hu

KIVONAT

[/}
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
2024. szeptember 18-dn tartott
cikluszird nyde iilése jegyzokinyvébol

97/2024. (1X.18.) OKT sz. HATAROZAT

komadi Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a Komadi viros Szabélyozasi Tervének és
Helyi Epitési Szabdlyzatanak elfogadasarol szolo 1/2007. (1.26.) OKR. szami rendelet
modositasa kapesdn meghozott 42/2024. (IV.24.) OKT. sz. hatirozatit az aldbbiak szerint
madositja:

A tervezési feladatok az aldbbiakkal egészilnek ki:

1. A Fé utca és az Arpad utca kozott telektdmbre vonatkozd (Vil 1 dvezet) épitési
szabalyok felilvizsgélata,

2. Lke es Lf terliletek nagymeélyseégli telkeinek hatsokerti korlatozasanak (40, illetve 60
méteres beépitési mélyséy korlitozas) feloldasa.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képwviseld-testiilet dontésének megfelelden a
KiszeghyArt Bt-vel megkotott telepiilésrendezési szerzidést a fenti tervezési feladatokkal
kiegészitse.

Hatfiridd: azonnal
Felelds: Toth Ferenc polgarmester

Toth Ferene s.k. Dr. Illés Tath Zoltin 5.k,
polgdrmester Jegyad
A kivonat hitelédl:

Komadi, 2024, szeptember 18,

= Dr. 1llés Téth £ o

JeRvZ0
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HATAROZAT A CSERETERULETEKROL ES A FOEPITESZI FELIEGYZES JOVAHAGYASAROL

Tel: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
- Email: phkomadi@t-online.hu

KIVONAT

Komddi Polgdrmesteri Hivatal
@ 4138 Komddi, Hosok tere 4.

a
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
2025. mdrcius 26-dn tartott
nyllt dilése jegyzikonyvebol

26/2025. (111.26.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete az 1/2007. (1.26.) OKR. sz. rendelettel
elfogadott Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak folyamatban
lévd modositasahoz kapesolodoan az alabbiakrol hataroz:

1. A modositassal kapcsolatban torténd 1) beépitésre szant teriletek kijeloléséyel
egyetért és tekintettel a fejlesztés helyhez kotott voltara, azt szikségesnek tartja,

2. A szikséges biologiai aktivitas érték potlasara a kijelolt 2212, 2213 és 2214 hrsz-u
onkorméanyzati ingatlanok teriiletének erddteriiletbe valo atsoroldsaval egyetért.

3. Igazolja, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023, évi C. torvény 7.§ (2) bekezdése
alapjan az 1) beépitésre szant terillet kijelolése a csereterilet biztositdsaval megfelel a
torvényi eldirasnak, tovabba a torvény 8.§ (3) bekezdésében foglaltak is biztositottak

4. A modositashoz szilkséges tervdokumentacié tartalmarol a Foépitészi Feljegyzést
jovahagyja

Megbizza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételével.

Hatéridd: azonnal

Felelds: Toth Ferenc polgarmester

Toth Ferenc s.k. Dr. Iliés Toth Zoltin s.k.
polgdrmester Jegyzi
A kivonat hiteléil:

Komadi, 2025. marcius 26. S

~——Dr. lllés Toth Zoltgne—
/ jeayzs” \5
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL
ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Komaédi Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2024. évben indult médositasaival kapcsolatban

késziil6 tervdokumentaciohoz 6nkormanyzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepulésrendezési eszk6zok modositasa a telepuléstervek tartalmarol,
elkeszitéesének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl sz016 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 78.8
(1) bekezdése szerint a Rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, az abban foglalt
tartalmi kovetelményeinek megfeleléen kell, hogy késziiljon. (Hiv.: Rendelet 7.8 (1) bekezdés.)

A telepulésrendezési eszkozok modositdsanak alatamaszté és megalapozo
munkarészeire vonatkozéan a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol
sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 135.8 (1) bekezdése értelmében az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos tartalmi kdvetelményei alapjan sziikséges elkésziteni.

Az aldtdmaszté munkarészek a terv mélységéig kidolgozandok. A médositas altal nem
érintett teriiletrészekre az aldtdmasztd munkarészek melldzhetdk, azokat 11j telepiilésterv
készitése soran javasolt a teljes kbzigazgatasi teruletre elkésziteni.

A mddositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutato leiras, és a helyi épitési
szabalyzat tervezetének elkészitését, az Uj beépitésre szant tertiletek vonatkozasaban a kulon
jogszabalyokban eldirt munkarészekkel torténd kiegészitését (Hiv.: OTrT 12.-13.8, Méptv. 7.8
(2) bekezdés, 8.8).

A modositashoz sziikséges, 1 ha terllet alatti Uj beépitésre szant tertlet kerul kijelélésre,
mely magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény természeti rendszerek megdrzésével és )
beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eloirasaival 6sszhangban tortenik.

Az (] beépitésre szant terilet kijelolésére csereterilet biztositasaval kertil sor, mely ingatlanok

az 6nkormanyzat tulajdondban vannak. A cseretertilet kialakitasa erdéteriiletként tervezett.

Tisztelettel: /Si j)i 7@&\

Kertész Attila

Komadi, 2025. marcius 9.

megbizott onkorményzat f6épitész
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HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALATROL

Tel.: (54) 545-020, Fax: (§4) 545-022

2 Komidi Polgdrmesteri Hivatal
ﬁ 4138 Komddi, Hésok tere 4,
Email: phkomadi{ai-online I

KIVONAT

i
Komddi Virosi Onkermdnyzat Képviseli-testiileténiek
2025, mudfus 21-én tartott

myilt Glése fegyzdikinyvébil
38/2025. (V.21.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Varosi Onkormanyzat Képviseli-testilete - a megkeresett allamigazgatasi szervek
véleménvével dsszhangban - a Komadi Varos Helyi Epitési Szabalvzatanak 2025 évben
indult, folyamatban lévi madositisa sordn a 2/2005. (L.11.) Korm. rendelet szerint kbrmyezeti
hatasvizsgilat lefolviatdsit nem tarija sziksépesnek.

Meghizza a polgarmestert, hogy a hatirozatot az Gnkormanyzati fdépitése részére kildje meg.

Hatdrida: azonnal

Felels: Tith Ferenc polgirmester
Ttk Ferenc 5.k Dr. ilés Tath Zoltdn 5.k
polgdrmester Jegyed

A kivonat hiteléil:
Komadi, 2025, majus 21,
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HATAROZAT A VELEMENYEZESI SZAKASZ ES PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAROL

4 Komdadi Polgdrmesteri Hivatal
5 4138 Komddi, Hésok tere 4.
Tel.: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
E-mail: phkomadi(@t-online.hu

KIVONAT
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
2025, szeptember 24-én tartott
nyilt iilése jegyz6konyvebol

73/2025. (1X.24.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Varosi Onkormanyzat Képviselo-testilete az 1/2007. (1.26.) OKR. sz. rendelettel
elfogadott Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak 2025. évi
modositasa kapesan folyamatban 1évo eljarasban az alabbiakrol hataroz:

1. Elfogadja, hogy a telepilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatos partnerségi
egyeztetés keretében a partnerek részérol vélemény, észrevétel nem érkezett, igy a
partnerségi egyeztetési eljarast észrevétel hianyaban lezartnak tekinti.

2. Az allamigazgatasi egyeztetéssel kapcsolatos 6nkormanyzati foépitészi kiértékelés és
az egyeztetd targyalas jegyzokonyvét elfogadja, az allamigazgatasi egyeztetési eljarast
lezarja.

3. Felkéri az onkormanyzati foépitészt, hogy a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek
megfeleléen a hatarozatot az E-TER rendszerbe toltse fel, valamint juttassa el a
telepiléstervezonek a modositasi dokumentacio véglegesitése érdekében,

Felkéri Toth Ferenc polgarmestert, hogy a hatarozatot tovabbitsa az onkormanyzati foépitész

részére.
Hataridg: azonnal
Felelds: onkormanyzati foépitész,
Toth Ferenc polgarmester
Toth Ferenc s.k. Dr. Illés Toth Zoltdn s.k.
polgirmester Jegyzd
A kivonat hiteléal:

Komadi, 2025. szeptember 24.

¥ 11és Toth Zoltan
jegyzo
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MODOSITOTT ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Komadi Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2024. évben indult modositasaival kapcesolat-
ban késziilt 2025. 03. 09.-1 onkormanyzati f6épitészi feljegyzés szovegezésének kiegészitése
valt sziikségessé a mellékeltek szerint.

Komadi, 2025. Szeptember 24.

Tisztelettel:

Kertész Attila
onkormanyzati féepitész

110



ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Komadi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évben indult,

1. a 4047 hrsz (Barsi Haz) a tervezett telekalakitashoz sziikséges modositasok elvégzése.

2. AFG8u. és Arpad u. kozotti tombben meglévé feltard ut megsziintetése, dvezeti szabalyok fe-
lilvizsgalata.

3. A 4047 valamint a 4049 hrsz-t érintd meglévé teriilet-hasznalat valtozasokhoz kapcsolodd
szabalyozasok elvégzése, a telepiilés biologiai aktivitas-értékének jogszabalyban eldirt szinten
tartasa érdekében a 2212, 2213 és 2214 hrsz ingatlanok szabalyozasa

4. Lke és Lf teriiletek nagymélységii telkeinek hatsé beépithetdségi korlatozasanak feliilvizsgala-
ta

targytl modositasaival kapcsolatban késziilé tervdokumentaciohoz 6nkormanyzati f6épitész-
ként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészite-
sének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
rol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 78.§ (1) bekezdése
szerint a Rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, az abban foglalt tartalmi kove-
telményeinek megfelelden kell, hogy késziiljon. (Hiv.: Rendelet 7.§ (1) bekezdés.)

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak alatamasztd és megalapozd munkaré-
szeire vonatkozdan a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 135.§ (1) bekezdése értelmében az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos tartalmi kdvetelményei alapjan sziikséges elkésziteni.

Az alatamaszté munkarészek a terv mélységéig kidolgozandok. A moédositas altal nem
érintett teriiletrészekre az alatamaszté munkarészek mellézhetdk, azokat 1) telepiilésterv ké-
szitése soran javasolt a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziteni.

A modositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutaté leirds, és a helyi épi-
tési szabalyzat tervezetének elkészitését, az 0j beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a
kiilon jogszabalyokban el6irt munkarészekkel torténd kiegészitését (Hiv.: OTrT 12.-13.§,
Meéptv. 7.§ (2) bekezdés, 8.9).

A modositashoz sziikséges, 1 ha teriilet alatti 0 beépitésre szant teriilet keriil kijelolés-
re, mely magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény természeti rendszerek megorzésével
és Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos eldirasaival 6sszhangban torténik.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére csereteriilet biztositasaval keriil sor, mely ingatlanok
az onkormanyzat tulajdonaban vannak. A cseretertilet kialakitasa erdéteriiletként tervezett.

Késziilt: Komadi, 2025. marcius 9.

Kiegészitve: Komadi, 2025. Szeptember 24.

Kertész Attila
onkormanyzati f6épitész
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BEERKEZETT VELEMENYEK

KORNYEZET! VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS
VELEMENYEI

HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

L:;lgyiratszém: HB/15-NTOQ/01688-2/2025 Targy: Szakhatosagi vélemény
Ugyintézd: Kertész Tamas Hiv. szam: K/1213-8/2025
Telefon: (+36 52) 525 923 Ugyintézd: Nagyné Kantor Edina, Kertész Attila

mb 6nkormanyzati féépitész

Komadi Varosi Onkormanyzat Polgarmestere
Komadi

Hésok tére 4.

4138

Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Komadi Varos telepllésrendezési tervének 2025. évi 1. sz. (3
részteriiletet érinté) modositasahoz kapcsolodo kornyezeti vizsgalat szilkségességének eldontéséhez az
alabbi szakhatosagi vélemeényt adjuk:

A teleptilésrendezési eszkdzok mddositasahoz kdrmyezeti értékelés elvégzését talajvédelmi
szempontboél nem tartjuk szikségesnek.

Indokolas

Komadi Varosi Onkormanyzat Polgarmestere (4138 Komadi, Hésok tére 4.) fenti szamu
megkeresésében a Komadi Varos telepllésrendezési tervének 2025, évi 1. sz. (3 részteriiletet érintd)
maodositasahoz kapcsolodo eljarasaban szakhatdsagi kdzremikodést kert.

A csatolt dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a kdryezeti vizsgalat készitése talajvédelmi
szempontbél nem indokolt.

A megkereséshez csatolta KészeghyArt Tervezok Betéli Tarsasag (4029 Debrecen, Kigyo utca 42.) altal
2025. aprilis honapjaban készitett dokumentaciét, melyet a szakhatdsagi vélemeény Kialakitdsanal
figyelembe vettem.

A szakhatosagi véleménykérés 2025. aprilis 7-én érkezett, az lgyintézési hatarid§ betartasra kerdilt.

Ezen szakhatosagi vélemény az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan, valamint a term6&fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény lIl. fejezet
elbirasainak figyelembe vételével, a foldmlvelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelblésérél szold 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 52. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint
kerllt kiadasra, és kizardlag a targyi gyben folyamatban 1év6 eljdrasban hasznalhato.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Kertész Tamas
kormanytisztviseld

Kapjak:
1. Komadi Varosi Onkormanyzat Polgarmestere (4138 Komadi, Hésok tére 4.)
2. lrattar

Agrarlgyi Fosztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly
4030 Debrecen, Didszegi Ut 30. Telefon: (36 52) 525-925 E-mail: hajdu-nto@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHNTI 512088138
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

B

L:;lgyiratszém: HB/17-JHNY/00436-2/2025. Targy: vélemény
Ugyintéz6: dr. Bucsku Tibor Hiv. szam: K/1213-8/2025.
Telefon: (36 52) 511 003 Ugyintézéjik: Kertész Attila mb. féépitész

Komadi Varos Onkormanyzat Polgarmestere
Toth Ferenc
polgarmester

Komadi
Hosok tere 4.
4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

A kornyezetvédelmi hataskdrében eljaré Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovébbiakban:
kornyezetvédelmi hatdsag) a fenti hivatkozasi szamon ,Komadi varos telepllésrendezési tervének 2025. évi

1.

sz. modositasa” kapcsan klldott megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti

vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése szerint az alabbi

vélemeényt
adja:

1. LevegOGtisztasag védelme:

Levegétisztasag-védelmi szempontbol a R. szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a kdrnyezetvédelmi
hatésag nem tartja szlkségesnek, jelentds kdrnyezeti hatas nem feltételezhetd.

Indokolas

Komadi varos a teleplilesrendezési eszkdzeinek modositasat tervezi. A modositasok a tervdokumentacio
szerint a Barsi hazat, a F& utca és az Arpad utca kozotti feltaré Ut megsziintetését, a 4049 hrsz.-u
ingatlan meglévd allapotnak megfeleld rendezését, csereteriletek kijeldlését, az Lf és Lke dvezetekben a
hatsokerti vonal meghatarozasat és a melléképliiletek épitésére vonatkozd szabdlyok felllvizsgalatat
erinti.

A telepllesrendezési eszkdz8k modositasa soran megfogalmazott célok megvalésitasa a
levegoétisztasag-vedelmére vonatkozd jogszabalyi elGirasok betartésa mellett a levegé mindségére
véarhatoan nem lesznek kedvezétlen hatassal, kérnyezeti vizsgalat készitése nem szikséges.

A kdrnyezetvédelmi hatosag véleményét a levegd védelmerdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
alapjan adta meg.

2. Féldtani kdzeg védelme:

Karnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Jogi és Hatdsagi Nyilvantartd Osztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: TIKTVF 308252122
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A foldtani kbozeg mindségének védelme szempontjabdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a
kérnyezetvédelmi hatésag nem tartja szikségesnek. Foldtani kézeg védelme szempontjabdl, jelentds
kérnyezeti hatas nem feltételezhetd.

Indokolas

A telepllésrendezési eszkdz vonatkozasaban megfogalmazott célok megvaldsitdsa a vonatkozé
jogszabalyi el6irasok betartasa mellett a foldtani kézeg mindségére varhatéan nem lesznek kedvezétlen
hatassal.

A kdrnyezetvédelmi hatdsag vélemeényét a felszin alatti vizek védelmerdl szolo 219/2004. (V1. 21.) Korm.
rendelet és a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szold 6/2009. (IV. 14.) KwWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
alapjan adta meg.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl a kdrnyezetvédelmi hatosag a telepilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatosan kifogast nem emel, a R. szerinti kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartja indokoltnak.

Indokolas

A teleplilésrendezési eszkozok modositasai sordn megfogalmazott célok megvalésitédsa — a vonatkozd
jogszabalyi el6irasok betartdésa mellett és a benyujtott dokumentacié alapjan — az érintett tertleten
zajvédelmi szempontbdl nem idez el kedvezbtlen kdrnyezeti hatast, valtozast.

A kornyezetvédelmi hatdsag allasfoglalasat a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 3. szamu
melléklet Il. 1. a) pontja alapjan adta meg.

4, Természet- és tajvédelem:

Természetvédelmi szempontbdl a R. szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szikséges.

Indokolas

A természet- és tdjvédelemmel kapcsolatos kdvetelményeknek megfelelést a természet védelmérdl
5z016 1996. évi LIII. térvény alapjan vizsgalta a kbrnyezetvédelmi hatosag.

5. Hulladékgazdalkodas:

A tervezett modositads soran nem feltételezhetd jelentds kdrnyezeti hatas, kdrnyezeti vizsgalat el6irdsa
hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem indokKolt.

Indokolas

A benyujtott tervdokumentaciot a kdrnyezetvédelmi hatésag attekintette, mely sordn megallapitotta, hogy
a tervezett modositas hulladékgazdalkodasi szakterlletet nem érint, ezért a szakteruletet érinté
kdvetelmeny elSirasa nem indokolt, az agyben nem feltételezhetd jelentds kérnyezeti hatas, kérnyezeti
vizsgalat eldirasa nem indokolt.

A teriletrendezés soran keletkezé hulladékokrél a hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV. t6rvényben
foglaltak szerint kell gondoskodni.
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A kérnyezetvédelmi hatdsag véleményét a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. evi
LIIl. térvény 43. § (5) és a (6) bekezdés a) pontja, a kdrnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szolo 624/2022. (XI1. 30.) Korm. rendeletben, a természetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek Kijeldléserdl szélo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben, a
hulladékgazdalkodasi hatosag kijeldlésérdl szold 124/2021. (IIl. 12.) Korm. rendeletben biztositott
jogkorben eljarva, a hivatkozott szamu megkeresésikre a R. 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2)
bekezdés és a 3. szamu melléklet 11.1. a), b) és az e) pontjai alapjan adta meg.

A kormanyhivatal illetékesseget a févarosi es varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrdl szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint.

Racz Robert féispan
nevében és megbizasabhol

Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezeto
helyett
dr. Bucsku Tibor
kormanytisztviseld

Kapjék:
1. Cimzett —elektronikus Gton
2. Irattar
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 15051-2/2025. Targy: Foldvédelmi vélemény
Ugyintézs: Kalmar Karolina Hiv.: K/1213-8/2025.
Tel: (+36-54) 795-617

Toth Ferenc urnak
polgarmester

Komadi Varos Onkormanyzata
Komadi

Hésok tere 4.

4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal ingatlantgyi hatésagi feladatkérében eljard Foéldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1 a ,Komadi Varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi |. sz
modositasahoz (3 részteriiletet érintd moédositas a 2/2002. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat szUkségességének eseti meghatarozasara iranyuld vélemény kérése” targyaban koldott
megkeresésben foglaltakhoz az alabbi féldvédelmi vélemeényt adja:

A keészild tervmodositas tekintetében kornyezeti értékelés elkészitése foldvédelmi szempontbol nem
indokolt.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1. foldvédelmi
véleménye az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének Il. 2. e) pontjan, valamint a termdéfold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. térvény 6/B. §-an alapul.

Berettyoujfalu, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Herczegh Judit

osztalyvezetd

Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

4100 Berettyoujfalu, Kossuth utca 6. Telefon: (36 54) 402-058 E-mail: foldhivatal.berettyoujfalu@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositoja: FHO9BERETT 519520378
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-ERD/07484-2/2025. Targy: vélemény Komadi Varos
telepulésrendezési terv modositasa
vonatkozasaban - kdrnyezeli vizsgalat
szllkségessege

Iktatészam: K/1213-8/2025.

Ugyintézd: Nagyné Kantor Edina, Kertész Atiila
mb. dnkormanyzati féépitész

Tel.: +36 30/3493-238

Ugyintézé: Vago Gergd

Telefon: +36 52/521-020

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatktrében eljaré Agrarlgyi F&osztaly
Erdofelligyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatosag), Komadi Varosi Onkormanyzat
Polgarmesterének (4138 Komadi, Hésok tere 4.) 2025. aprilis 08-an érkezett megkeresésére indult
eljarasban kiadja az alabbi:

VELEMENY-t

Komadi Varosi Onkormanyzat Polgarmestere megkereste az erdészeti hatosagot, hogy a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) szerint
madositani kivanja Komadi Véros telepllésrendezési eszkdzeit (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv). Komadi Varosi Onkormanyzat Képviselt-testiilete a 42/2024. (IV. 24))
OKT. sz&mu hatarozataval dontétt a telepiilésrendezési terv modositasarol. Kéri az erdészeti hatésagot,
hogy telepllésrendezési eszkdzék tervezett modositdasa kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességérdl és varhatd kdrnyezeti
hatés jelentdségérél.

Az erdészeti hatosag a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek.

Az erdészeti hatdsag a véleményezésre megkuldétt dokumentacio vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a targyi Ugyben tervezett modositasok nem érintenek az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erdének vagy erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlendl szolgald
foldtertiletnek mindsulo teriletet. A Komadi 2212, 2213, 2214 hrsz-0 foldrészletek védelmi erdétertlet
tertiletfelhasznalasi egységbe torténd atsoroldsa ellen az erdészeti hatdsag nem emel kifogast.

A terméféld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatdsag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely terllet mindsul az Evt.-ben meghatarozott
erdonek.

A véleményezést a foldmlveléslgyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés altal biztositott hataskdrében, a programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
52016 2016. évi CL. térvény 55. §-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatosag.

Debrecen, id6bélyegz8 szerint

Vago Gergd
kormanytisztviselt

Agrarugyi Féosztaly Erd&feliigyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. [I. em.
Telefon: {36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHEI 114037375
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Toth Ferenc polgarmester
részere

Komadi Varos Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/02332-2/2025.

Ugyintézé: Firstal Csenge

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés termeszetes gyogytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: K/1213-8/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komadi varos telepllésrendezési eszkbzeinek 1. sz. modositasa, valamint eldzetes kérnyezeti vizsgalat
szlukségessége targyaban, fenti iktatdszamu levelében tortént megkeresésére a népegészségugyi
feladatkdrében eljaré Budapest Foévaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja:

A teleplilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kémyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitjia meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtésanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. evi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokéd: 427094958).

A BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond

f6ispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezett

Kozegeészseégugyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyintézo: Dombévari Viktoria tG. féhadnagy Targy: Komadi  Varos telepilésrendezési
tervének modositasahoz szlkséges
kdrnyezeti vizsgalat elbiralasa.
Telefon: 66/795-583 Hiv. sz.: K/1213-8/2025

Téth Ferenc részére

polgarmester

Komadi Varosi Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komadi Vérosi Onkormanyzat (4138 Komadi, Hésok tere 4.) keérelmére, Komadi varos telepillésrendezési
eszkdizeinek moédositasahoz szilkséges kornyezeti hatasvizsgalat elvégzésre vonatkozdan a K/1M213-8/2025
szamu levelével megkildétt dokumentumot megvizsgaltam és az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint az egyes tertileten folytatni kivant tevékenység
varhatd kdrnyezeti hatasa alapjan dénthetd el a kérnyezeti vizsgalat szlkségessége.

Viziigyi, vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontbdl a tervezett telepulésrendezési eszkozok modositasa
csak a teleplilés kis részét érinti és helyi szinten kis terllet hasznalatdt hatarozza meg, a tervezett
teleplilésrendezési médositasok jelen tényallas szerint varhatdan nem jarnak jelentés kdrnyezeti hatassal.

A tervezett teleplilésrendezeési terv modositasa soran jelentds kdrnyezeti hatas nem varhato, jelen allapot
szerint a Rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan — hatésagunk hataskdrébe esé kérdesekben — nem
szilkséges kérnyezeti vizsgalatot végezni.

Békéscsaba, id6beélyegzé szerint

Errdl értesiil:

Tisztelettel:
Dr. Takéacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gombkétd Zoltan
féosztalyvezetd

1. Komadi Véarosi Okormanyzat [NOVA SZEUSZ]

Tlzvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi Féosztaly
5600 Bekéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 795-583
E-mail: tivhfo@bekes.gov.hu, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
KER-azonosito: KHIV BEK TIVHF, Hivatali kapu: BEVKHTIV, KRID: 476143343

Ugyintézés helye: Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizigyi &s Vizvédelmi Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00108-2/2025. Targy: Komadi Varos

Ugyintézé: Szlics LaszIo telepilésrendezési tervének 2025. évi

Telefon: (52) 550-797 moédositasahoz (3 terliletrészt érintéen)
Kornyezeti vizsgadlat

sziikségességénck eseti eldbntésére
iranyulo eljaras.

Hiv. szam:K/1213-8/2025
Ugyintéz6/F6épitész: Kertész Attila

Komadi Varos Onkormanyzata

Toth Ferenc
polgarmester

Komadi
Hosdk tere 4.
4138
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskdrében eljard Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hivatkozassal a fenti
ligyszamon 2025. aprilis 7. napjan érkezett megkeresé levelében foglaltakra, a targyi modositashoz
az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan, a varhaté kdmyezeti hatas
jelentéségének eldontéséhez megkiildott dokumentacié alapjan az alabbi véleményt adja.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:
a. megnevezése: ,Komadi varos telepllésrendezési tervének modositasa”
b. kellezése: 2025. 4prilis ho
c. felelds tervezd: KGszeghy Abel okleveles telepiilésmémdék (TT 09-0655)

Telepiilésrendezési cél:

- A 4047 hrsz-u ingatlan (Barsi haz) terlletének bovitése, épitési ovezetének beépitési
paramétereinek modositasa.

- A Féutca és az Arpad u. kdzotti kiszabalyozott feltaro it megszintetése.

- A 4049 hrsz-0 ingatlan és kdrnyezetének rendezése a meglévd allapotnak megfeleléen

- A modositasokhoz szlikséges csereteriletek kijeltlése.

- A helyi épitési szabalyzat elSirasainak felllvizsgalata a hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen. (Lf
és Lke Lke Ovezetekben hatsokerti vonal meghatarozasa, melléképiletek épitésére vonatkozo
eléirasok).

A rendelkezésre allé dokumentacié alapjan az épitett kornyezet szempontjabél az allami
foépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormaéanyhivatal nem tartja
szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ezen beliil a kérnyezeti értékelés munkarész
elkészitését.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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Az allami féépitészi hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja a SKVr.
5. § (3) bekezdésének rendelkezésérdl, mely szerint a targyi eljaras lefolytatésa utan énkormanyzati
déntest kell hozni a kérnyezeti vizsgalat sz'L'lkew:gess(-‘*,ge'ré')l1 vagy annak elvetésérdl.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja tovabba,
hogy a SKVr. 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a ,kidolgozét,” tehat ebben az esetben az
dnkormanyzatot — a nyilvdnossag iranyaba is — telies korii (a kérnyezet védelméért felelés szervek
véleményétdl eltéry dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is tartalmazo) tajékoztatasi
kotelezettseg terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz az dnkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat is meg
kell kiildeni a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti zard
szakasz kezdeményezése soran.

Tajékoztatom tovabba, hogy a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban.
Méptv.) 2024. oktdber 1-tSl hatalyos rendelkezései szerint megvaltozott a f6épitészi rendszer. A
Méptv. az 6nkormanyzati féépitészek szamara is kotelezévé tette az aktiv kamarai tagsagot és
a foépitészi nyilvantartasba vételt, amelyeket 2024. december 31-ig kellett teljesitenilk.
Sziveskedjenek ellendrizni a nyilvantartasba vételt.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét az SKvr.
4. § (2) bekezdése és 3. melléklete, illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi Kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23). Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Jelen irat a digitalis allamrdl és a digitdlis szolgaltatdsok nydjtédsanak egyes szabdlyairdl szolé 2023.
évi CIll. torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
kerul feltoltésre az E-TER feluletre.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabélyzata alapjan a Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetSje

jogosult.

Debrecen, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
allami féépitész
féosztalyvezet6

Kapjak:
1. Cimzett (Hivatali kapu — KER utjan)
2. lIrattar

'Amennyfben egyeb vedelmi szempontok alapjan a kornyezeti vizsgalat készitése mellett dontenek, ugy a R 7. § (1)
bekezdésében foglaitak szerint a kornyezeti értékelés konkrét tartalménak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika)
meghatarozésara a kidolgozonak ki kell kérnie a kbrnyezet védelméért felelGs szervek — kbztiik irodank - szakmai véleményét.
Az igy elkésziteft a kbrnyezeti érékelést tartaimazo dokumentaciot a R) 8. § érfeimében a tervvel egytiit kell vélemeényeztetni.

Oldal: 2/ 2
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HA)DU-BIHAR VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/NEF/00674-2/2025.

Ugyintéz6: Pappné Erdei Judit
Telefon: 52/550-718

Targy: Szakmai vélemény Komadi Varos telepi-
lesrendezési tervének 2025. évi 1. sz. modositasa
(3 resztertletet érintd modositas) tgyében

Hiv. szam: K/1213-8/2025
Melléklet: -

Toéth Ferenc
polgarmester

Komadi Varos Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

A kbdzegészséglgyi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targyban jelzett telepulésrendezési eszktzok modositasaval kapcsolatban kérmyezet-
és teleplilés-egészségligyre kiterjed6en az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. szamu mellékletében meghatarozott
szempontokat figyelembe véve az alabbi vélemenyt adja:

A megkuldott dokumentaciéban foglaltak alapjan kérnyezet- és telepulésegészségigy vonatkozasaban
nem varhatd jelents koérnyezeti hatas, ezért a telepiilésrendezési eszk8ztdk modositdsa soran
kérnyezeti vizsgalat készitését a Kormanyhivatal nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. szamU melléklet I1.1. rész c)
pontja, illetékességét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény 16. § (1)
bekezdése, illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerdleti)
hivatalokrol szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Kaplarné Dr. Sesztak Maria llona
osztalyvezetd

Ertesul:
- Cimzett:- Hivatali kapun keresztul — (Hivatal révid neve KOMADIKOZ)
- Irattar

Népegészséglgyi Féosztaly
4028 Debrecen, Rdzsahegy utca 4. Telefon: (36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsequgy@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNSZSZ 710008135
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/31220-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzsk
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasdnak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: K/1213-8/2025
Ugyintézdjiik: Nagyné Kantor Edina, Kertész
Attila focpitész
Melléklet: -
Téth Ferenc
polgdrmester részére

Komadi Viros Polgiarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11)) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatilya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Komadi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbol
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgédlat elvégzését nem tartjuk
szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenck a Nemzeti Népegészségligyl és Gyogyszerészeti Kodzpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogéast nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az cljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az csetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsigrol sz610 2000, évi XXV, torvény hatdlya ala eso
kérdések mertiilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az iddbélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztifdorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Trattir

Cim: 1097 Budapest Albert Florian at 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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Komiddi Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdjétsl
4138 Komddi, HGsok tere 4.
Tel.: (54) 545-020, Fax.: (54) 545-022
E-mail: phkomadi@t-online.hu

Ugyiratszim: K/3937-2/2025. Targy: vélemény kornyezeti vizsgdlat

sziikségességeérol Komadi varos
telepiilésrendezési tervének 2025.évi 1.sz.
modositasahoz

Komadi Varosi Onkormanyzat

Komadi
Hosok tere 4.
4138

Toéth Ferenc polgarmester ur részére
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005.(I.11.) Korm.
rendelet 4.§-ara, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdésére tekintettel Komadi varos telepiilésrendezési
tervének 2025.évi 1.sz. moédositasdhoz sziikséges kornyezeti hatasvizsgalat elvégzésére

vonatkozoan az alabbi véleményt adom:

A telepiilésrendezési terv modositasa soran kiornyezeti vizsgilat készitését nem tartom

sziikségesnek.
Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Komadi, 2025. 4prilis 15.

Tisztelettel:
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lkt.sz.: HNPI-02013-1/2025

NG . Hortobéagyi Nemzeti Park Igazgatéséag
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Téth Ferenc Kelt: Debrecen, idébélyegz§ szerint

polgarmester Ugyintézé: Kiss Balazs

Komadi Varosi Onkormanyzat I‘ratt.arllte'tel: 2,'2?1715 )

Ugyintézés mddja: e-mail

Hiv.szam: K/1213-8/2025.

Iranyitas: Nagyné Kantor Edina, Kertész Attila

4138 Targy: Komadi telepilésrendezési tervének mddositassal
phkomadi@t-online.hu (2025. évi 1. sz. modositas) kapesolatos tdjékoztatas

Komadi
Hsok tere 4.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatdszamu és targyl megkeresésre, mint természetvédelmi kezel6, az alabbi
tajékoztatast adjuk.

Komadi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 5 beavatkozasi ponton térténd modositasanak térképi
mellékletén abrazolt teriiletei, nem képezik sem az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, sem
az eurdpai kdzosségi jelentGségli termeészetvédelmi rendeltetési terlletek haldzatanak {(Natura 2000) a
részeét, ugyanakkor a 3. modositasi pont altal érintett teriilet a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL.
torvény altal meghatdrozott természeti teriilet, valamint a MePAR informacids adathazis és az éghajlat és
kornyezet szempontjabdl elényts mezfgazdasagi gyakorlatokra nyljtandd tdmogatds igénybevételének
szabdlyairdl, valamint a széntoteriilet, az allandd gyepteriilet és az allandé kultiraval fedett foldterilet
novénytermesztésre vagy legeltetésre alkalmas allapotban tartasanak feltételeirdl szélé 10/2015. (1. 13.)
FM rendelet alapjan az allandé gyepteriilet részét képezi.

A rendelkezésiinkre alld informacidk alapjan a modositassal érintett teriileteken az gy megitélése
szempontjabdl meghatérozo védett vagy fokozottan védett természeti értékrél nincs tudomasunk.

A dokumentéacidban szerepld teleplilésrendezési terv, szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat
modositasat, elfogadhaténak tartjuk.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk szikségesnek.

Egyuttm(ikddését megkodszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgatd

0000 © ..l.e.1.e.1.°

4024 Debrecen, Sumen utcd 2. (52) 529-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatéoszam: 30409/2088-1/2025. alt. Targy: vélemény
Ugyintézé: Pallér-Kapusi Felicia Hivatkozasi szam: K/1213-8/2025
Telefon: +36 (52) 511-033 Melléklet: -

KOMADI VAROS ONKORMANYZATA
Komadi

Hésok tere 4.

4138

Tisztelt Cim!

T. Cim a K/1213-8/2025 szamu lgyirataban megkereséssel fordult a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Fdosztalyahoz (a tovabbiakban: vizlgyi és vizvedelmi
hatdsag), melyben a viziigyi és vizvédelmi hatosag véleményét kérte arra vonatkozoan, hogy Komadi varos
teleptilésrendezési tervének 2025. évi 1. sz. médosifasédval kapcsolatban szikségesnek tartja-e a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kdryezeti vizsgalat elkészitését.

A megkeresés mellékletét képezte a 2025. aprilisi keltezésli ,Komadi véros telepliiésrendezési tervének
modositasa” cimi véleményezési dokumentacid.

A médositassal érintett teriiletek és a modositas célja

1. Tervezési terillet; F6 utca —Széles utca — Arpad u. — 1910 hrsz-U kozlekedési tertlet — Bocskai u.
altal hatarolt tsmb. A F& utca és az Arpad utca kazotti kiszabalyozott feltard Gt megszintetése. A F6
utca és az Arpad utca kézotti telektémbre vonatkozd (Vi1.1. Bvezet) épitési szabalyok felllvizsgalata
a 1919 hrsz. ingatlan beépithetéségeének érdekében.

2. A 4046 hrsz-U kézlekedési terlilet — 42117 jelll Dobaipuszta bekétd ut (Dobai utca — 4045/2 hrsz) —
Akac utca (4053 hrsz) meglévo belteriileti hatar altal hatarolt telektomb. A 4047 hrsz-a ingatlan
(Barsi haz) tertletének bévitése a 4051/4 és a 4048 hrsz-G ingatlanok felé. A 4049 hrsz-u ingatlan
és karnyezetének rendezése a meglévd allapotnak megfeleléen. (4049 hrsz-u ingatlan bévitése a
4046 hrsz-0 kdzterliletig és kdrbe 5 métert).

3. Kurt utca — Esze Tamas utca — Gat utca — Nap utca — 2228 hrsz-u kozlekedési terulet altal hatarolt
telektomb. A médositdsokhoz szikséges csereteriiletek kijelolése. (A tervezett cseretertlet a 2212,
2213 és 2214 hrsz-u foldrészlet védelmi erdéteriiletbe sorolasaval torténik.)

4. A Helyi épitési szabalyzat modositasa hatsokertek méretének és a melléképiletekre vonatkozd
eléirasok tekintetében.

A benyijtott tajékoztatasi dokumentaci6 alapjan megallapithaté, hogy a tervezett modositas szerinti
fejlesztések megvaldsulasa a tervszerd kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kdrnyezeti hatast
sem helyi szinten, sem orszaghataron atterjedéen.

Vizlgyi- és vizvédelmi szempontbdl az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdése alapjan a teleplilésszerkezeti terv
(szabalyozasi terv) és a helyi épitési szabalyzat mddositasaval kapcsolatban véleményiink az alabbi:

Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi &s Vizlgyi Hatdsagi Féosztaly
4032 Debrecen, Bészorményi ut 46-56. Telefon: (36 52) 521-922 E-mail: fuzvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: KHKATHAT 576058303 KER: KHIV HAK TIVHF

126



A Rendelet 3. sz. mellékletének I1.1. d) pontja alapjan biztositott jogkérunkben nyilatkozunk, hogy a targyi
terliletrészt érintd modositas a felszini és a felszin alatti vizek mindseégi és mennyiseégi védelmere kiterjedden

kérnyezeti vizsgalat készitése nem szilkséges.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 2. mellékletével dsszhangban
a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelete a felszin alatti viz allapota szempontjahdl érzékeny terlleteken 1év
telepiilések besorolasa alapjan Komadi telepllés érzékeny terlleten fekszik.

Az érintett teriilet(ek) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmerdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelettel kijeldlt vizbazis védbteriletet érinthet.

Hatésagunk nyilvantartasa szerint a tevékenység vizfolyas nagyvizi medrét, parti savjat érintheti, igy a
nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta €5 a fakado vizek altal veszélyeztelett terilelek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokré!l sz6/6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben el6irtakat kérem figyelembe
venni.

vizvédelmi hatdsagtdl vizjogi létesitési engedélyt kell kérni a viziogi engedélyezasi eljarashoz szikséges
dokumentacié tartalmarol szélé  41/2017  (X1.29) BM rendelet mellékleteinek csatolasaval. A

vizilétesitmények épitése, atépitése csak jogerds vizjogi létesitési engedély birtokdban kezdhetd el

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Osztaly, mint
tertileti viztigyi hatosag hataskorét a vizigyi igazgatasi, valamint a viziigyi hatésagi feladatokat ellato
szervek kijelolésérél szélo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.§ (1) és
(3a) bekezdése, a kdrnyezet védelmének altaidnos szabalyairél szold 1995. évi LIII. torvény 102/A. § (4)-(5)
bekezdései, a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvény 28.§ (1) bekezdése és a vizgazdaikodasi
hatésagi jogkor gyakorfasarol szolé 72/1996. Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm.
rendelet 10.§ (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 9. pont a) alpontja allapitja meg.

Debrecen, id6bélyegzd szerint

Racz Robert féispan
nevében és megbizasabol

Térd Attila Imre
féosztalyvezetd

Terjedelem: 2 oldal

Kapja:
1. Cimzett (hivatali kapu})
2. lrattar
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VELEMENYEZESI SZAKASZ VELEMENYEI ES KIERTEKELESUK

Komadi varos telepulé lezési eszkozeinek modositasa - vél ési szakasz - beérk él. yek

Ssz. Veéleményezd megnevezése Ugyintézé Hivatkozasi szam Vélemény roviden Tervez6i / Onkormanyzati valasz Igényel-e tervi viltoztatast

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosa
1 s U _es |,' ?z_eSI mLoscE Németh Jozsef K/15524-2/2025. A médositas nem érint hirkozlési létesitményt, é ételt nem tesz. Koszonjuk a véleményt. Nincs teendo.

Debreceni Hatésagi Iroda

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi

2, Ll F::n:l"""' atecel Gottwald Erzsébet 8639-2/2025/h Amédositas honvédelmi érdeket nem sért, észrevételt nem tesz. Koszénjitk a véleményt. Nincs teendd.
y

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

3 Orszdgos Kozti és Hajozasi Hatodsgi Banhidi Viktoria BP/0801/00489-2/2025 Hatéskor hianyaban észrevételt nem tesz. Koszonjuk a véleményt. Nincs teend6.
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Buckipest Foviros Rormanyiwrtals Gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért véleményezési

4. Népegészséglgyi Foosztaly Furstal Csenge BP/FNEF/03602-2/2025 yomytenye = 'ge & B s Koszonjuk a véleményt. Nincs teendo.
E =) N lehetoséggel nem rendelkezik.
K igyi Osztaly 1.
Az dllami foépitész felhivja a figyelmet az onk 3 i foépite Arsiiarseta vl
nyilvntartasba vételére, mely elengedhetetlen a jogszeriség Készonjiik a véleményt. b
ST kezdeményezése megtortént.
szempontjabol.
Telepulésrendezési 6dés kerult-e L Nem keruilt megkotésre. Nincs teend6.
Helyi épitési szabal balyozasi terv:

"aa) javasolt felulvizsgalni a harangtoronyra vonatkozo elirasokat,
tovabba vizsgalni kell, hogy talalhato-e olyanvédett terulet, ahol a
tervezett templom épuletének technolégidjahoz kapcsolodo
harangzaj zavaro hatast okozhat."

Az észrevétel a tervezési folyamat jelenlegi szakaszaban nem
relevans és idoelGtti. A jelen eljaras targya Komadi Varos

telepulésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv és helyi

€épitési szabalyzat) mod

amely a teruletfelk alasésa
beépités kereteit, azaz az épitési jogot alapozza meg. A
madositas a 2. modositasi ponttal érintett 1919 hrsz.-0

ingatlanon egy uj, Vt-1.6 jeld épitési ovezet kijelolését célozza,

amely tobbek kozott egyhazi és kozosségi rendeltetési éplilet

Ihel

lehetové. at wra és annak

vonatkozo é 1 idoelGtti, mivel a jelenlegi
eljaras a teruletfelhasznalds kereteit modositja, nem pedig egy
konkrét épuletet délyez. A zajvédelmi elGirasoknak valo
megfelelést a majdani épitési engedélyezési eljaras soran, a
konkrét tervek ismeretében kell vizsgalni.

ét teszi

Nincs teend6. (Megj. A
meglévo harang kerul az Gj
templomba is.)

"ab) a hatalyos szabalyozasi terven tobb helyi védett épulet szerepel,
azonban a modositasi pontok nem térnek ki azok torlésére. Kérjuk,
egészitsék ki a dokumentacict a szukséges vizsgalatokkal, tovabba

igazoljak a telepulésképi arculati kézikonywvel és telepulésképi

A modositasi dokumentacio nem célozza a helyi védelem alatt
allé épuletek védettségének megszuntetését, sat, éppena
hatalyos jogszabalyokkal valo 6sszhang megteremtésére
torekszik. A dokumentdcié nem torol helyi védettséget, hanem a

rendelettel valo dsszhangot. Amennyiben ez hianyzik, kérjuk a

yv €s a

balyozasi tervet aktualizalja a hatélyos telepllésképi
deletnelk mesfeleld

ami jc i ko égésa

jogbiztonsagot szolgélja.

Nincs teendo.

telonids "

"ac) A 17. oldalon talalhatd szabdlyozasi terv kivonatban ,,\Vt-1.6.”,
mig a szovegben ,\Vt-1.5." épitési ovezet szerepel. Keérjuk, a kivant
ési cél elérése ér biztositsak az asszhangot.”

Ez az észrevétel helytalls, a dokumentacidban sajnalatos médon
egy elirds tortént. Koszonjuk a figyelmes észrevételt. Az
észrevételt elfogadjuk, és a jelzett adminisztrativ hibat a tovabbi
eljarasi szakaszban korrigaljuk.

AVt-1.5 épitési ovezet elirast
javitani Vt-1.6-ra.
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Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Sziics LaszlafZB

HB/14-AF/00108-4/2025

"b) 3. modositasi pont: A telekhatartol eltérd szabalyozas szakmailag
nem megfeleld, ezért példaul a .. Tm-25z" jell tervezett szabalyozasi
terven szerepld 4047 hrsz.-U terulet (.K-R") tervezett alakjat felul kell
vizsgalni."

Atervlap nem a telekhatartol eltero szabalyozast, hanem egy
jowdbeli, tervezett telekalakitds utani dllapotot abrazol. A
tervezett alak nem szakmailag hibds, hanem egy jovobeli,
rendezett dllapotot alapoz meg. A szabélyozas a tervezett

telekhatart koveti, nem pedig attol eltér.

Nincs teendd.

“c) 4. modositasi pont: A 4050 hrsz.-0 telek zarvanyteleknek mindsul,
mivel a tervezési teruleten belul talalhatd, ezért kérjik, vizsgaljak meg
a terulet gépjarmivel valé megkozelithetdségének biztositasat."

Az észrevétel a telek ovezeti besorolasabdl fakado jogi
kovetelményeket nem veszi figyelembe. Mivel az ingatlanugyana
tervezési teruleten helyezkedik el, de nem érintett szerkezeti
vagy szabalyozasi modositassal, tovabba megkozelitése igény
esetén magandttal megoldhato, ezért az észrevétel beavatkozast
nem igényel.

Nincs teendd.

"d) A 34-35. oldalon szerepld terileti mérlegbdl hidnyzik az ,,Ma-t"
jelaterilet, amelynek felulvizsgalata szikséges.”

Tisztelettel jelezziik, hogy a dokumentaciobol nem hianyzik a
jelzett teriilet. Ennek értelmében az észrevételt nem tartjuk
megalapozottnak, a dokumentacio ezen része nem igenyel
javitdst vagy kiegészitést.

Nincs teendd.

"e) A megalapozé vizsgdlatban kérjuk bemutatni az Ev” Gvezet
rendeltetéset, valamint indokolni, hogy a modositassal erintett
teruletrész miért nem igényel tovabbra védelmi célt.”

Az Bv" ovezet rendeltetése: A hatélyos tervben szerepla  Bv"
[Vedelmi erdaterulet) dvezet elsodleges rendeltetése az OTEK
28. §(2) bekezdése alapjdn a kornyezeti drtalmak (pl. zaj, por)
elleni védelem. Jelen esetben a terlet a déli . Gip” (Ipari
gazdasagi) ovezet és az északi, érzékenyebb teriletek (pl. K-5P -
sportpalya) kozotti pufferzénaként funkcional. A modositas
indoklasa: A 3. s 4. modositasi pontok valoban megszuntetnek
egy-egy keskeny savot a meglévd , BEv" ovezetbdl, hogy a Barsi-
haz (4047 hrsz) és a tanya (4049 hrsz) telkei szabdlyosabb alakot
kapjanak €s a rajtuk l&vd épuletek rendezhetdve valjanak. A
vedelmi erddtertlet funkcidja a modositas utanis fennmarad, a
csekely mertekl csokkentés a terulet rendezése érdekeben
indokolt s nem jar a védelmi képesség érdemi romlasaval.

Nincs teendo

"f) Kerjiik ismertetni, miként kertilnek mivelésbe a belterileti 2212,
2213 és 2214 hrsz.-u teriletek, mivel jelenleg kivett, beépitetlen
terliletek. Hivatkozas: . Erddterilet (erdd mivelési ag) olyan
foldterulet, amely az erddtorvény (2009, évi XXXVIL. torvény - Evt.)
alapjan erdGként van nyilvantartva, és meghatarozott célokra (pl.
faanyagtermelés, védelmi vagy kozjoléti cél) hasznosithato.”

Az észrevétel a telepllésrendezési terv hataskorén tdlmutato,
végrehajtasi kérdést vet fel. a kérdés a terv végrehajtasanak
kirébe tartozik, amelyre a telepulésrendezési eszkoznek nincs
hataskdre. A terv a jogi feltételek megteremtésével eleget tesza
ré vonatkozo elGirdsoknak.

Nincs teendd.

“g) A 3. modositasi pontban 1j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre. Kerjuk, a zaro szakmai véleménykérd dokumentacioban
tételesen igazoljak a vonatkozd elGirasoknak vald megfelelést.
Hivatkozas: MoTrT 12. §, a magyar épiteszetrol szolo 2023, evi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.)"

Avéleményezési dokumentacio 46-47. oldala részletesen,
pontokba szedve igazolja a Meptv. 8. § (3) bekezdésében foglalt
kiwetelményeknek valo megfelelést. A kert indoklas a
dokumentacio részét képezi, tovabbi kiegészitést nem igényel.

Nincs teendd.




“h) Atervezett .tanya” kijelolését a vonatkozo jogszabalyoknak
gfelelden kell végl iteni a zard szakmai véleménykéro
dokumentdcioban (pl. tanya minimalis tertilete: 1500 m2; stb.)
Hivatkozas: Méptv., Korm. rendelet, OTEK"

Az észrevétel a “tanya” fogalmanak és a telepulésrendezési
eszkozok szerepének pontatlan értelmezésén alapul. Aterva
megfeleld ovezeti besorolds kijelolésével jar el helyesen. A
konkrét telekalakitds és az épuletekkel kapcsolatos tovabbi
eljarasok (pl. fennmaradasi engedély) mdr a telekalakitasi és
épitésiigyi hatosag hataskorébe tartoznak, a HESZ altal
biztositott keretek kozott.

Nincs teendo.

"i) Atelekhatartol eltér szabalyozas szakmailag nem javasolt, ezért

példaul a 11. abranis lathato, a 4046 hrsz.-G kozlekedési tertlet felé

es0,K-R” és , Ev” kozotti teruletrész felulvizsgélata szukséges, mert
tervezett allapotdban nem alkalmas hasznalatra.”

Atervlap nem a telekhatartol eltéro szabalyozast, hanem egy

allapot megszuntetését célozza.

jovobeli, tervezett telekalakitas utani allapotot dbrazol. A javasolt Nshasia
ovezethatar a tervezett telekhatart koveti, amely egy rendezetlen FICHIeenco:

"j) 6. modositdsi pont: Alata tando, hogy a beépithetd terlilet 40
méterrol 60-80 méterre torténd novelése milyen telepilésszerkezeti
valtozast idéz el6. Nem elegendd csupan kijelenteni, hogy valtozas
nem kovetkezik be; kérjuk részletes indoklas, példaul utcaszintl
b as vagy to dell-vizsgalat csatolasat stb."

A modositas célja a kialakult telekstruktirahoz valo
rugalmasabb alkalmazkodas. A modositds nem a beépitési
intenzitast, hanem a beépités helyének rugal agat noveli, a

kialakult telekszerkezethez igazodva, ezért telepulésszerkezeti
valtozast nem okoz.

Nincs teendo.

"k) A megalapozé munkarészben vizsgalni szukséges, hogy a ,\Vt-1.6."

€épitési ovezet kizarolag ezen a teruleten van-e kijelolve a telepulésen,

vagy mas helyenis. Amennyiben mashol is megtalalhato, kérjuk,
mutassak be az érintett tertleteket.”

A dokumentaciobol egyértelmuen kiderul, hogy a Vt-1.6 jeld
épitési ovezet egy uj, kifejezetten erre az egyedi helyzetre
létrehozott ovezet. A Vt-1.6 ovezet kizarolag a 1919 hrsz-u

ingatlanra vonatkozik, a teleptilés mas részén nem fordul elo.

Nincs teendo.

"l) Arendelet tervezet 4. §-aban hivatkozott HESZ 9. §-anak
felulvizsgalata szukséges, mivel az épités hatosag a kialakult
allapothoz torténdilleszkedési kovetelményeket az Etv. hatalyon kivul
helyezése miatt nem tudja meghatarozni."

Az észrevétel jogilag helytallo abban, hogy az 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv.) hatalyat vesztette, azonban figyelmen kiviil hagyja
a jogfolytonossagot és az Uj jogszabaly, a Méptv. vonatkozo
rendelkezéseit. a hivatkozas valoban elavult, de a mogotte allo
szabalyozasi elv érvényes. A hivatkozas a végleges rendelet-
tervezetben javitasra kertl.

AHESZ 9.5 (1) bekezdésében
szerepld Etv. Hivatkozas
modositasra kerult
figyelemmel a jogszabalyi
valtozasokra.

"m) Arendelet tervezet 7. §-a feltlvizsgalatra szorul, mivel az

ovezetben elhelyezheto épuletek vonatkozasaban nem alkal hato

a TEKA hivatkozas. Javasolt helyette a ,magasabb rendii jogszabaly

hatarozza meg” kifejezést alkalmazni, vagy a HESZ-ben részletesen
rogziteni az eloirasokat.”

Az észrevétel helytallo. A Telepulésrendezési és Epitési
Kovetelmények Alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) egy keretszabalyozas, amelyre a helyi
épitési szabalyzatnak (HESZ) nem kell hivatkoznia, hanem a

sajat, helyi viszonyokra szabott elGirasait kell tartalmaznia. Az
észrevételt elfogadjuk, a hibas hivatkozast a végleges
dokumentacioban javitjuk.

AHESZ tervezett 20.5 (2)

bekezdés d) pontja az
észrevétel szerint modositasra
kerult.




"n) Alaptérképpel kapcsolatos tajékoztatas: Uj alaptérképi alapokon,
U] adatszolgaltatasok felhasznalasaval, Gj rajztechnikai
feldolgozassal torténd egybeszerkesztés, Uj, egységes jelmagyarazat
készitésével torténd modositas nem lehetséges. Tekintettel arra, hogy
az egyes tervezési teruletre vonatkozo szabalyozasi terv modositasok
eltéro idoallapotban, ezaltal eltérd jogszabalyi kormnyezetben kerultek
jovahagyasra, eltérd tipusu jelmagyarazatokkal, ennek okan azilyen
iranyu rajztechnikai feldolgozassal torténd egybeszerkesztés nem

Az észrevétel nem értelmezhetd, mivel a dokumentacio nem

tartalmaz javaslatot a szabalyozasi tervek egybeszerkesztésére,

s6t, annak az ellenkezojét, a kulonallo kezelést alkalmazza. Az
észrevétel egy olyan problémat vet fel, amely a

BT e ST pide 5 Nincs teendo.
lehetséges. Ugyanakkor nincs akadalya annak, hogy a szabélyozasi dolammentcidhan nerr'l lﬁtez:k, (?.*s egy olyan eljdrdst Ifrlﬂzal.
N R TR 7 0 £ amelyet a dokumentécio nem javasol. A dokumentécio a
terv egyes modositasai - a jovahagyaskori allapotok megtartasaval - PRI 5 G S i 3 2
2¥e ) 1 % Zak S E O kiilonallo kezelés elvét koveti, igy az észrevétel beavatkozast
osszeillesztésre keruljenek, és ilyen modon torténjen meg az M4
egybeszerkesztés. Ehhez aldtamaszto munkarész készités szukséges, el
melyben dokumentalni szikséges bemutatva attekinto terviapon
milyen idéallapotokban, milyen dontésekkel, mely tervezési
teruletekre modosult a szabalyozési terv.
Hajdud-Bihar Va i Kormanyhivatal
6. Agra'a:u;i Fbo;z:;::z;e&’;:lzr C\)’:zta'ly Vago Gergd HB/15-ERD/09909-2/2025 Nem emel kifogast, a modositas adattéri erdot nem érint. Koszonjuk a véleményt. Nincs teendo.
Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési. Miszaki Engedél : .
Ll v FO;::; o et Foventily | O GélFruzsina Rebeka | - HB/18-00/004632/12025 Kézlekedési érdeket nem sért, ellenvéleményt nem tesz. Kaszénjiik a véleményt. Nincs teends.
Utiigyi Osztaly
Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal oty opna i 3 W
. 2 . Kulturalis oroks dett elemeit demben, hat,
8 | Epieésiiyiés Orokségvédelmi Fdosztaly Kovérczi Enikd FBAS ERO AR DIO005: | o o roeycett elemell Sem SIfEmber; sem i Tanyosan Készénjilk a vélemémyt. Nincs teends.
R 2 ~ nem érinti a modositas. Jogszabalyi eloirasokrol ad tajékoztatast.
Epitésugyi Osztaly 1.
o Ha;du—thar Yarnje%yel. K(:\rmar!y}uvatal Koidcs Tamara HB/NEF/ 2.2/2025 Kozegeszsegug}n kocka‘zatnovelo hatf-as ne’m valészintsithetd, Koszoniiik a véleményt. NiciaTacnds.
Népegészségugyi Foosztaly kovetelményeket nem éllapit meg.
Tiszantdli Vizugyi Igazgatosag Telepulési | Tothné Macsuka Brigitta, Kifogast nem emelnek. Jogszabalyi tajékoztatast, adatszolgaltatast | Koszonjuk a véleményt, a véleményezés soran az osszes szerv y a2
10. K008057-0004/2025 . Nincs teendé.
Vizgazdalkodasi Osztaly Papp Judit nyuijt. Kérik bevonni a Koros-vidéki Vizigyi Igazgatosagot is. bevondsa megtortént az E-TER feliletén keresztil. gl
11, | EpitésiésKorlekedésiMinisztérium Vasitl | rop ner o yivia | KOFAT/A0822-1/2025WHF Eszrevételt nem tesz. Készonjiik a véleményt. Nincs teendo.
Hatodsagi Foosztaly
12. Orszagos Vizuigyi Foi Asztalos-Deme Petra 25778-0830/2022 Ateruletileg illetékes VIZIG-ek meghatalmazasat kuldte meg. Koszonjuk a véleményt. Nincs teendo.
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Debreceni Hatosagi Iroda

Ugyiratszam: K/15524-2/2025.
Targy: Komadi Vdaros telepiilésrendezési
eszkozeinek 2025. évi mddositasa
Elektronikus levélcim: info@nmhh.hu

Ugyiratszamuk: K/1213-27/2025.
Ugyintézgjiik: Nagyné Kantor Edina,
Kertész Attila mb. 6nkormanyzati

fGépitész

Komadi Varos Onkormanyzata

KOMADI
HGsok tere 4.

4138

-

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) a targy szerinti
telepiilésrendezési eszkdziék modositasira vonatkozé, E-TER rendszerbe feltéltott tervezetét
megvizsgalta.

A Hatdsag megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentécié alatdmasztd munkarészének
hirkdzlési szemponty értékelése tartalmazza, hogy ,A telepiilésrendezési terv jelen mddosi-
tasdban nem érintett hirkozlési létesitmény. A hatdlyos tervek aldtdmaszté munkarészei vdil-
tozatlan tartalommal alkalmazhaték a tovdabbiakban.” .

A Hatdsag megallapitotta, hogy a maddositdsok nem tartalmaznak elektronikus hirkozlésre
vonatkozd elbirast, igy a telepilésrendezési eszkdzék modositasaval kapcsolatban észrevé-
telt nem tesz.

Elektronikusan aldirt dokumentum
Kiadmdnyozta: Németh Jozsef hotdsdgi irodavezetd Debrecenben,
az elektronikus aldiras szerinti idépontban

4025 Debrecen, Hatvan u. 43. * Levélcim: 4001 Debrecen, Pf. 230. = Telefon: (+36 52) 522 122 * Fax: (+36 52) 417 857 = E-mail: info@nmhh.hu
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KR1D: 210267399), e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 8639-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: K/1213-27/2025 ,.Elektronikusan tovabbitands!”

Toth Ferene
Komidi Viros Onkorminyzata
polgarmester
4138 Komadi
Hésok tere 4,

Targy: Komadi varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi modositasa (3
tervezesi teriilet - 6 modositasi pont) - altalanos cljaras, véleményezési
szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre  értesitem, hogy a targyi dokumenticidt megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglaldst adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, czért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet tablazatanak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki,
figyelemmel a magyar épitészetrdl szolo 2023, ¢vi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Té&jékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (V1. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjdban nevesitett katonai légiligyi hatésag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti ¢s Mitkddési Szabalyzatarél szolé
30/2022. (VIL 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak alapjan a
Honvedelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly vezetdjeként a miniszter nevében ¢s megbizasabol
kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristéf
honvédelemért felelos miniszter
neveben és megbizasabol

Dr. Banfi Réka
toosztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz (telfax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (19 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjdk: 1. sz pld.: Irattar
2. sz, pld.; Cimzett

adatkezelesi tajékoztato: hitps://hin.hatosagihivatal. kormany.hu/adatvedelem
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

Toth Ferenc polgarmester ar Iktatészam:  BP/0801/00489-2/2025
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktoria

Telefon: +36 1815 9633
Komadi Varos Onkormanyzata Targy: Komadi VAros telepllésrendezési

eszkdzeinek 2025. évi modositasa (t6bb

Koméadi részterllet) — véleményezési szakasz
Hésok tere 4.
4138

Ez a levél kizarolag elekironikus Gton kertl megkilldésre KRID: 106363735
Tisztelt Polgarmester Ur!

Komadi varcs teleplilésrendezési eszkozeinek madositasaval kapcsolatos K/1213-27/2025. szama, 2025. junius
B-an kelt — Féosztalyomra 2025. junius 18-an E-TER-en keresztill érkezett — megkeresésére a kozlekedési
igazgatasi feladatokkal 8sszefuggt hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15} Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kdzuti hataratkelShelyet, szintbeli kdzati-vasuti atjardt érintd
telepilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a teruletrendezési eszkdz6k moédositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok reszt venni.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond f8ispan megbizasabol:
Koszéj Adél

osztalyvezeti feladatok ellatésara
kijeldlt szakmai vezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvdlgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Toth Ferenc polgarmester
részére

Komadi Varos Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/03602-2/2025.

Ugyintézé: Firstal Csenge

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Vélemeényezés természetes gyogytenyezé

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: K/1213-27/2025.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komadi véaros telepulésrendezési eszkozeinek 2025. évi modositasara vonatkozé megkeresés
targyaban, az E-TER-be feltsltdstt dokumentacid véleményezése kapcsan a népegészséglgyi
feladatkdrében eljaré Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja:

A teleplilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erinteltség esetén a BFKH, mint &llamigazgatési szerv feladatat a telepiléstervek larlalméarol,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési  sajatos
Jogintézmenyekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol es a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairol sz6l6
2023. evi ClIl. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alafras szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezeld

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 -
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszam:
Ugyintézé:
Telefon:

i ]
o
s
HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
HB/14-AF/00108-4/2025.

Szics Laszlo/ZB
52/550-797

Targy: Komadi Varos telepllésrendezési
tervének 2025. évi modositdsahoz (3
terlletrészt érintden)

Altaldnos egyeztetési eljdrés.
Véleményezési szakasz.

Hiv. szam: K/1213-27/2025

Foépitész: Kertész Attila

Ugyintézé: Nagyné Kantor Edina

E-TER azonositd: 27938

Komadi Varos Onkormanyzata

Téth Ferenc
polgarmester

Komadi
Hésok tere 4.

4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskoérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz a targyi tigyben 2025.
julius 18. napjén, az E-TER fellleten érkezett dokumentacidval kapcsolatban a telepiléstervek tartalmarol,
elkészijtésenek és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § (2) bekezdése szerinti
altalanos eljaras véleményezési szakaszaban az alabbi véleményt adja.

A telepillésrendezési eszkbz6k modositasa

a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabéalyai, valamint az eszkbzok egyes munkarészei
készitéséhez kapcsolodo tartalmi kbvetelményei, fovabba

az orszagos teleplilésrendezési és epitesi kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdés alapjan a 2012. augusztus 06-an hatalyos
telepilésfejlesztési koncepcio, integrall teleplilésfejlesziési stratégia és lelepilésrendezési eszk6z6k
2027. junius 30-ig megvalosithatd modositasa sordn a telepiilési énkorméanyzat a moddositast az
OTEK

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcit, stratégia vagy telepilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos lil. fejezete
figyelembevételevel kesziti el,

ezért a hivatkozasok erre a jogf allapotokra vonatkoznak.

A megkildstt dokumentacio:

a)

b)
c)

megnevezeése: varos tervéenek maddositasa
dokumentacid”
keltezése: 2025. majus ho

felelSs tervezs: K6szeghy Abel okleveles teleptilésmérndk (TT 09-0655)

JKomadi telepliléesrendezesi vélemeényezési

Allami F6épitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 18. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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A telepllésrendezési eszkdzok modositasanak célja:
1. médositasi pont: A F& utca és az Arpad u. kozotti kiszabalyozott feltard Gt megszintetése.”
2. modositasi pont: A F& utca és az Arpad u. kézétti telektbmbre vonatkozd (Vt 1.1 dvezet) épitési
szabalyok felllvizsgalata. (A tomb Ovezeti elbirasainak felUlvizsgalata a 1919 hrsz. ingatlan
beépithetéseégenek kedvezbbb beépithetéseégének érdekében.)’
,3. médositasi pont: A 4047 hrsz ingatlan (Barsi haz) teriletének bdvitése, épitési dvezetének beépitési
paramétereinek modositdsa. A 4047 hrsz ingatlan bévitése, a 4051/4 és 4048 hrsz-u ingatlanok felé.”
L4, modositasi pont: A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévé allapotnak megfeleléen.
(4049 hrsz.-u ingatlan bévitése a 4046 hrsz -0 kézterlletig és korbe 5 métert.)
,5. modositasi pont: A médositasokhoz szikséges csereteruletek kijeldlése. (A tervezett csereterilet a
2212, 2213 és 2214 hrsz.-0 foldrészlet védelmi erdéteriiletbe sorolasaval torténik.)”
,6. modositasi pont: Lakdteriiletekre kiterjedéen a Helyi épitési szabdlyzat mddositasa hatsékertek
méretének és melléképuletekre vonatkozd elGirasok tekintetében”

1. Elézmények:

Hatalyos telepiilésrendezési eszkbzok:
Komadi varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl szold 2/2007. (1.25.) OKT szamu hatarozat

Komadi véaros Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasardl szélo 1/2007. (1.26.)
OKR szamu rendelete (a tovabbiakban: alaprendelet)

Az eljarast meqindité déntés szama:

Komadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiletének 15/2024. (11. 28.) szamu hatarozata.

Komadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 42/2024. (IV. 24.) szamu hatarozata.
Komadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének 97/2024. (1X.18.) szamu hatarozata

Az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével kapcsolatban &nkormanyzati kiilén déntés és féépitészi
feljeqyzést elfogadd dontés szama:
Komadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 26/2025. (1ll. 26.) szamu hatarozata.

Kdrnyezeti vizsgalat sziikséqg égnek elddntésérdl sz616 déntés szadma:
Komadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 38/2025. (V. 21.) szamu hatarozata.

Telepillésrendezési eszkbzdk modositasa egyeztetésének eljarasrendje: altalanos eljaras.

A jelen eljaras véleményezési dokumentacicja 2025. junius 18. napjan érkezett be az E-TER felileten
keresztiil.

2. Jogosult telepliléstervezd és szakagi tervezdk:
A dokumentacié alairdlapja, illetve a szakmai kamara nyilvantartasabol megallapithatd, hogy a
telepuléstervet készit6 telepiiléstervezd a jogszabalyban eldirt, megfeleld jogosultsaggal rendelkezik.
Amennyiben szakagi tervezd bevonasa a tervezés soran szikségessé valt, sziveskedjenek az alairo
lapon az épitéslgyi és az épitésuggyel tsszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet szerint el6irt szakagi terveztk jogosultsagat telieskoriien feltUntetni a zaro
szakmai véleménykéré dokumentacioban.

3. Onkormanyzati féépitész
Hivatkozassal a magyar épitészetrl szolo 2023. évi C. torvény 56.§ (1) bekezdésére, amely értelmében
LA telepuléstervezési és a teleplléskép-védelmi dnkormanyzati feladatellatas biztositasa, valamint a helyi
épitészeti mindség védelme érdekében a telepllési dnkormanyzatok — a fGvarosban a févarosi
dnkormanyzat és a févarosi kerileti tnkormanyzatok — énkormanyzati foépitészt alkalmaznak.”
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Az alaprendelet modositasat megindito Kepviselé-testileti hatarozat és annak mellékletét képezd szakmai
dsszefoglald alapjan ugyan Kertész Attila kerllt nevesitésre dnkormanyzati féépitészként, azonban a
Magyar Epitész Kamara &ltal mikodtetetett kozhiteles hatésagi nyilvantartas, Féépitészi Nyilvantartas
(FENY) 2025. julius 2. napjan hatalyos allapota szerint a teleplilés nem rendelkezik bejegyzett
dnkormanyzati féépitésszel.

Fentiekre tekintettel megallapithatd, hogy a targyi modositasok egyeztetési folyamata - a kozhiteles
nyilvantartasban szerepl6 dnkorméanyzati fé6épitész hianyaban — nem felel meg a vonatkoz6 jogszabalyi
eldirasoknak, igy az nem tekinthetd jogszeriinek.

Az eljaras jogszer(i lefolytatasa érdekében az Snkormanyzati f6épitész kozhiteles nyilvantartasba
térténd bejeqyzését mieldbb kezdeményezni sziveskedjenek.

. Onkormanyzati féépitészi feljegyzés

Az onkormanyzati féépitészi feljegyzeés készitésekor fontos, hogy a vonatkozd konkrét modositasok
egyértelmlen és részletesen megjelenjenek a dokumentumban. Ez azt jelenti, hogy a feljegyzésben nem
elég altalanossagban fogalmazni, hanem pontosan ki kell emelni, mely elemek, szabalyok vagy tervek
maédosulnak, mivel adott idészakban tébb modositas is megindulhatott.

. A megkiildétt dokumentacidban sziveskedjenek a megalapozé munkarészt elkilonitetten, és a
megnevezésével egyiitt dokumentaini.

. A megkuldott dokumentacid tartalmazza az alatamasztd munkarészt.
1. Ajelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terilletrendezési tervek:
+ a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szalo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MoTrT), valamint
e a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 3/2020. (V1.29.) szdmda rendelete (HBM TrT) elbirasai.
2. A teriiletrendezési terv és a telepllésrendezési eszkdzok 6sszhangjat igazold munkarészt, illetve
vizsgalatot — mint a moédositas kételezé alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) - a dokumentaci6 tartaimazza.

. Telepiilésrendezési szerzédés
Sziveskedjenek tajékoztatast adni legkésébb a zard szakmai véleményezési szakaszban arrél, hogy az
dnkormanyzat telepilésrendezési szerzddést a targyi igyekben kotott-e.

. Telepiilésszerkezeti terv és leiras

Amennyiben a helyi épitési szabalyzat vagy a szabalyozasi tervhez tett vélemények a telepilésszerkezeti
terv modositasat indokoljak, abban az esetben ezen a munkarészen torténé atvezetésrdl is gondoskodni
szikséges.

. Helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
a) 2. modositasi pont:
aa) javasolt felulvizsgalni a harangtoronyra vonatkozd elSirdsokat, tovabba vizsgalni kell, hogy
talalhato-e olyan vedett terllet, ahol a tervezett templom éplletének technolégiajahoz
kapcsolodd harangzaj zavard hatast okozhat.
ab) a hatalyos szabalyozasi terven tébb helyi védett épllet szerepel, azonban a médositasi pontok
nem témek ki azok torlésére. Keérjluk, egészitsék ki a dokumentaciot a szilkséges vizsgalatokkal,
tovabba igazoljak a telepulésképi arculati kézikényvvel és telepllésképi rendelettel valo
tsszhangot. Amennyiben ez hianyzik, kérjiuk a kézikdnyv és a rendelet modositasat.
ac) A 17. oldalon talalhatd szabalyozasi terv kivonatban ,Vt-1.6.", mig a szbvegben ,Vt-1.5.” épitési
Ovezet szerepel. Kérjik, a kivant telepllésrendezési cel elérése érdekében biztositsak az
osszhangot.
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) 3. modositasi pont: A telekhatartdl elterd szabalyozas szakmailag nem megfeleld, ezért példaul a
,1M-252" jell tervezett szabalyozasi terven szerepld 4047 hrsz.-u terulet (,K-R") tervezett alakjat felll
kell vizsgdlni.

¢) 4. modositasi pont: A 4050 hrsz.-0 telek zarvanyteleknek minésll, mivel a tervezési teriileten belll
talalhato, ezért kérjuk, vizsgaljak meg a tertlet gépjarmuvel valo megkdzelithetéségének biztositasat.

d) A 34-35. oldalon szerepld terlleti mérlegbdl hianyzik az ,Ma-t” jell terilet, amelynek felllvizsgélata
szikséges.

e) A megalapozd vizsgalatban kérjiik bemutatni az ,Ev” 6vezet rendeltetését, valamint indokolni, hogy a
modositassal érintett terlletrész miért nem igényel tovabbra védelmi célt.

f) Keérjuk ismertetni, miként kerlinek mavelésbe a belteruleti 2212, 2213 és 2214 hrsz.-u tertletek, mivel
jelenleg kivett, beépitetlen tertletek. Hivatkozas: ,Erdéterllet (erd6 miivelési ag) olyan foldterilet,
amely az erdbtdrvény (2009. évi XXXVII. torvény — Evt.) alapjan erdéként van nyilvantartva, és
meghatarozott célokra (pl. faanyagtermelés, védelmi vagy kozjoléti cél) hasznosithato.”

g) A 3. modositasi pontban (j beépitésre szant terllet kertl Kijeldlésre. Kérjuk, a zard szakmai
vélemeénykérdé dokumentacioban tételesen igazoljak a vonatkozé eldirasoknak valo megfelelést.
Hivatkozas: MoTrT 12. §, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)

h) A tervezett tanya” kijeldlését a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen kell véglegesiteni a zaro
szakmai véleménykérd dokumentacidban (pl. tanya minimalis terulete: 1500 m?; stb.)

Hivatkozas: Méptv., Korm. rendelet, OTEK

i) A telekhatartdl eltéré szabalyozas szakmailag nem javasolt, ezért példaul a 11. dbran is lathatd, a
4046 hrsz.-u kozlekedési terilet felé esé ,K-R” és ,Ev” kozotti tertletrész felulvizsgalata szukséges,
mert tervezett allapotaban nem alkalmas hasznalatra.

j) 6. modositasi pont: Alatdmasztando, hogy a beépithetd teriilet 40 méterrél 60-80 méterre térténd
noévelése milyen telepilésszerkezeti valtozast idéz el. Nem elegendd csupan Kijelenteni, hogy
valtozas nem kovetkezik be; kérjik részletes indoklas, példaul utcaszintl bemutatas vagy
tdmegmodell-vizsgalat csatolasat stb.

k) A megalapozé munkarészben vizsgalni szikséges, hogy a ,Vi-1.6." épitési dvezet kizardlag ezen a
teriileten van-e kijeldlve a telepulésen, vagy mas helyen is. Amennyiben mashol is megtalalhato,
kerjuk, mutassak be az érintett terlileteket.

I) A rendelet tervezet 4. §-aban hivatkozott HESZ 9. §-anak feliilvizsgalata szikséges, mivel az épités

hatdsag a kialakult allapothoz t&rténé illeszkedési kivetelményeket az Etv. hatalyon kivill helyezése

miatt nem tudja meghatarozni.

A rendelet tervezet 7. §-a felllvizsgalatra szorul, mivel az o6vezetben elhelyezhetd épuletek

vonatkozasaban nem alkalmazhaté a TEKA hivatkozas. Javasolt helyette a ,magasabb renddi

jogszabaly hatdrozza meg’ kifejezést alkalmazni, vagy a HESZ-ben részletesen régziteni az
eléirasokat.

n) Alaptérképpel kapcsolatos tajékoztatas:

Uj alaptérképi alapokon, (j adatszolgltatasok felhasznalasaval, tj rajztechnikai feldolgozassal torténé

egybeszerkesztés, (j, egységes jelmagyarazat készitésével torténé modositds nem lehetséges.

Tekintettel arra, hogy az egyes tervezesi terlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositasok eltéré

idéallapotban, ezaltal eltér6 jogszabalyi kornyezetben kerlltek jovahagyasra, eltéré tipusa

jelmagyarazatokkal, ennek okdn az ilyen irdnyu rajztechnikai feldolgozassal torténd egybeszerkesztés
nem lehetséges.

Ugyanakkor nincs akadalya annak, hogy a szabdlyozasi terv egyes moédositasai — a jovahagyaskori

allapotok megtartasaval — Osszeillesztésre keriljenek, és ilyen modon torténjen meg az

egybeszerkesztés. Ehhez alatdmaszté munkarész készités szUkséges, melyben dokumentaini
szlkseges bemutatva attekintd terviapon milyen idSallapotokban, milyen dontésekkel, mely tervezési
tertiletekre madosult a szabalyozasi terv.

m

-~

Az eljards zaré szakaszaban (Korm. rendelet 67. §) zaré6 szakmai vélemény a
67. § (3) bekezdés értelmében -tSbbek kozétl- az alabbi_dokumentumok hianytalan E-TER feliiletre
torténd feltdltését kévetéen adhaté:
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a kornyezeti vizsgalat szikségességenek jogszabdaly szerinti lefolytatasa, kornyezeti vizsgalat
szukségességeének eseti eldontése eljaras keretében a beérkezett vélemények megkildése, illetve annak
eredménye,
az uj beépitesre szant terllet kijeldlésével kapcsolatban dnkormanyzati killdn ddntés és igazolas,
a magasabb rendd terlletrendezési tervekkel val6é 8sszhang igazolasa,
a teljes korQ - jovahagyand6, megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat - munkarészek,
a polgarmesteri egyeztetés (amennyiben szikségesseé valt) és a vélemények kiértékelése,
az altalanos eljaras véleményezési szakaszaban
o beérkezett véleményeknek,
o avélemeények szakaszonkénti kiértekelésének, tovabba
o a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is - elfogadasukrol
vagy el nem fogadasukrol sz616 képviseld-testilet dltal hozott dontés megklldése.

v

A A 4

v

A fentieken til az Iroda tajékoztatja, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 229. § (3)
bekezdés értelmében az dnkormanyzatoknak az uj telepillésfejlesztési terviket és telepiilésrendezési
terviiket legkés6bb 2027. julius 1-ig hatalyba kell 1éptetnilik.

Jelen irat a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi CIII.
torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kertl felttltésre
az E-TER felletre.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetéje jogosult.

Debrecen, id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Zoboki Bernadett
allami féépitész
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER feltileten)
2. lrattar
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-ERD/09909-2/2025. Targy: vélemény Komadi Varos
telepllésrendezési terv modositasa
Ugyintézé: Vago Gergo vonatkozasaban
Ugyiratszam: K/1213-27/2025.
Telefon: +36 52/521-020 Ugyintézé: Kertész Attila mb. dnk. féépitész

Telefon: +36 30/349-32-38

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkdrében eljaré Agraragyi Fdosztaly
Erdsfelugyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatésag) Komadi Varosi Onkormanyzat
Polgarmesterének (4138 Komadi, Hos6k tere 4.) 2025. jlnius 20-&n érkezett megkeresésére indult
eljarasban kiadja az alabbi:

VELEMENY-t

Komadi Varosi Onkormanyzat Polgarmestere megkereste az erdészeti hatosagot, hogy a Varos
telepulésrendezési eszkozeinek mddositasat (telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII.15.)) Korm. rendelet 60. §
szerint altalanos eljarasrendben folytatjdk le. Kéri az erdészeti hatésagot, hogy a véleményezési
dokumentacio alapjan adja meg szakmai véleményét.

Az erdészeti hatosag nem emel kifogast a telepiilésrendezési terv modositasaval szemben.

Az erdészeti hatosag a véleményezésre megkuldétt dokumentécio vizsgalata sorén megallapitotta, hogy
a targyi Ugyben tervezett mddositdsok nem érintenek az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erdnek vagy erdbgazdalkodasi tevékenységet kodzvetlentl szolgald
foldtertiletnek minGsuls tertletet. A Komadi 2212, 2213, 2214 hrsz-u foldrészletek védelmi erdéttertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe torténd atsorolasa ellen az erdészeti hatdsag nem emel kifogast.

Az erdoként nyilvantartott terlletek elhelyezkedése a http:/ferdoterkep.nebih.gov.huf weblapon
megtekinthetd. Jelen levél mellekleteként megkildésre kerll Komadi Varos kdzigazgatési tertiletén az
Adattarban nyilvantartott erdéteriletek dvezeti besoroldsanak megfeleld digitalis térképi allomanya.

A termdéfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 1. § (4a) bekezdése értelmében
Az erdészeti hatosag jogosult annak megallapitasara, és igazolaséara, hogy mely terllet mindsil
az Evt.-ben meghatarozott erdének.”

A véleményezést a foldmveléslgyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szold
383/2016. (XIl. 2.) Kormanyrendelet 12. § (5) bekezdés altal biztositott hatdsktrében, a teleptléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 66. §-a, valamint az altalanos kbzigazgatasi
rendtartasrél szold 2016. évi CL. torvény 55. §-aban foglaltak alapjan adta meg az erdészeti hatosag.

Debrecen, id6bélyegz$ szerint

Vago Gergd
kormanytisztviseld

A HB/15-ERD/09909-2/2025. véleményrdl értesul:
1. Komadi Varosi Onkormanyzat E-TER, hivatali kapun keresztill (KER)
2. Elektronikus irattar

Agrarligyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. [I. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHEI 114037375
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/18-U0/00463-2/2025 Targy: Komadi varos telepllésrendezési eszkozei-
Ugyintézé: dr. Gal Fruzsina Rebeka nek 2025. évi modositasa
Telefon: (+36 52) 502-112 Hiv.szam: K/1213-27/2025,

Toth Ferenc
polgarmester

Komadi Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Komadi
Hosok tere 4.
4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kdzlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasz-
tovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly (4025 Debrecen, Széchenyi u. 46.) targyi ligyben a hivatkozott
szamu megkeresésére a telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (to-
vabbiakban: Korm. rendelet) 66. § alapjan k&zlekedési szempontbdl az alabbi szakmai véleményt adja.

A véleményezeési tervdokumentacio alapjan megallapithaté, hogy a telepllésrendezési eszk6zok terve-
zett modositasa kozlekedési érdeket nem sért, ezért azzal kapcsolatban ellenvéleményiink nincs.

A koézlekedési tertletek meghatarozasanal javasoljuk figyelembe venni, hogy a tervezett kézlekedési
letesitmények a megfelelé parameéterekkel kialakithatéak legyenek a kdzutak tervezése cimd, e-UT
03.01.11. szamu tiigyi miszaki eléirasban foglaltaknak megfelel6en.

Felhivom a figyelmet a kdzuti kézlekedésrél szold 1988. évi l. térvény 39. § (1) bekezdésében foglaltak-
ra, miszerint az utcsatlakozas létesitése a kodzut kezeldjének hozzajarulasaval 1étesithetd, tovabba a
42/A. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan indokolt lehet az érintett kozutkezelSkkel torténd egyeztetés.

Erintett allamigazgatési szervként szakagi véleménylinket a Korm. rendelet 11 sz. mellékletének 16.
pontja alapjan az utugyi érdekek és a kdzuti kdzlekedeés biztonsagi kévetelményeinek érvényre juttatasa
érdekeben adtam meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Dedinszky Monika

osztalyvezetd helyett

Nagy Zsoltné dr. Kemény Aniko
kormanytisztviseld

Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyaszidvédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
4025 Debrecen, Széchenyi u. 46. Telefon: (+36 52) 502-110 E-mail: ut@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHKF, 712812918
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/19-EPO-1/01044-2/2025. Targy: orokségveédelmi vélemeny Komadi Varos
Ugyintézé: Kovarczi Eniké telepllésrendezési  eszkOzeinek  2025. évi
Telefon: (+36 52) 511-029 moédositasaval kapcsolatban
LelShely-azonosito: 55 leldhely Hiv. szam: K/1213-27/2025.

To6th Ferenc polgarmester urnak
Komadi Varos Polgarmestere

Komadi
Hosok tere 4.
4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

A véleményezd szervként, kulturalis orokségvédelmi feladatkdrében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: 6rékségvédelmi hatdosag) a Lechner Tudaskdzpont altal Gzemeltetett
E-TER egyeztetd feliletre feltdltott Koméadi Varos telepulésrendezési eszkozeinek 2025. évi
modositasaval kapcsolatban kialakitott véleményét a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésenek és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 17. pontja alapjan — vilagérokségi, mlemléki és régészeti
egyeztetési szakterulet tekintetében — az alabbiak szerint adja meg.

A kulturalis ortkség védelmérsl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 3. §-a szerint, a
kulturalis 6rokseég védelme érdekében a kbz- és magancell fejlesztéseket — igy kulondsen a terulet-
és telepulésfejlesztés, terulet- és telepulésrendezés, kdrnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhazasok tervezését — e védelemmel 8sszhangban kell végezni.

Komadi Véros telepilésrendezési eszkdzokrdl szdld rendelet modositasa soran figyelemmel kell lenni
a védett régészeti drokség helyben torténd megdrzésének alapvetd kdvetelményére. A Lechner
Tudaskozpont altal Uzemeltetett kozhiteles adatbazis alapjan megallapitast nyert, hogy Komadi Varos
terlletén jelenleg 55 régészeti leléhely ismert, egy Ujirdz, egy Zsaka hatéaraba is atnyalik.

A Kotv. 4. § (1) bekezdés szerint a kulturalis orokség a nemzet egészének kdzds szellemi értékeit
hordozza, ezért megovasa mindenkinek kdtelessége. A régészeti 6rbkség jogszabalyban eldirt
védelmét az ingatlan tulajdonosanak, a bérldjének, a kezelének, a beruhazonak és a kivitelezének
biztositania kell, tilos a regészeti 6rokség veszelyeztetése, elpusztitasa.

Megallapitasra kerllt a benyujtott dokumentacié és a hatdsagi nyilvantartas dsszevetése alapjan,
hogy a 2. tervezési terlleten belll, a 3., 4. pontban leirt modositassal érintett teriiletek régészeti
leldhelyet érintenek (azonositd: 84465). A véleményezési dokumentacio a régészeti érintettseget, a
régészeti leléhelyek poligonjait helyesen és teljes koriien tartaimazza.

A régészeti leléhelyek olyan terlletek, ahol a régészeti 6rokség elemei torténeti dsszeflggéseikben
taldlhatok. A Kétv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei eredeti helyzetkbél
csak regészeti feltdras keretében mozdithatok el. Amennyiben a régészeti lel6helyet érintéen
Epitéstgyi és Orokségvedelmi Féosztaly
Epitésigyi Osztaly 1
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 511-030 E-mail: epo1@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHEOF 667338324
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barmilyen foldmunkavégzésre keriil sor a Kotv. 22. § (1) bekezdése szerint a régészeti leléhelynek a
beruhazassal érintett részén az érokségvédelmi hatdsag altal eléirt modszerekkel megeldzé régészeti
feltarast kell végezni.

Amennyiben Komadi Varos terlletén a tervezési terileteken tervezett beruhazésok valamelyike a
Kotv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsiil, akkor a Koétv. 23/C. § (1) bekezdése
alapjan eldzetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

Az eltzetes régészeti dokumentacio a Kotv. 7. § 3. pontja alapjan valamely terllet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti drokség elemeire vonatkozo ismeretek (kiillondsen a lelhely
jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitadsanak) megszerzésére és pontositasara szolgélo,
valamint az ebbdl kovetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatds formajanak, idd- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a
lelhely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miszeres lelShely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készult dokumentum.

Az Ovr. 40. § (7) bekezdés értelmében az elbzetes régészeli dokumentaciot a foldmunkaval jaro
tevékenység engedélyezésére vagy a foldterulet megszerzésére irdnyulé azon els6é hatosagi eljaras
meginditasara iranyuld kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatosag eljar vagy szakhatdsagként
vagy a szakkérdés vizsgalataval kbzremikddik.

A Kotv. 23/C. § (3) bekezdése alapjan az el6zetes régészeti dokumentaciot a beruhazéval kotott
irasbeli szerz6dés alapjan a jogszabalyban kijeldlt Grokségvédelmi szerv Magyar Nemzeti Mizeum
Kozgylijteményi Koézpont (1113 Budapest, Daréczi Ut 3. Koordinacios lgazgatésag, Régészeti
Projektiroda: regeszetiprojektiroda@hnm hu) késziti el.

A varosban a vedett miiemlék reformatus templom és kiemelten vedett miiemlék nagygazdahaz
épuletei, valamint a reformatus templom ex-lege mlemléki koérnyezetébe és a nagygazdahaz
miemléki kérnyezetébe tartozé ingatlanok taldlhatoak.

A telepllésrendezési eszk6zdk jelen modositasa a kulturdlis érokség védett elemeit sem érdemben,
sem hatranyosan nem érinti.

Jelen vélemeny kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan az Epitésuigyi Osztaly 1. vezetdje jogosult.

Debrecen, idébélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Beregszaszi Zsolt
osztalyvezetd
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/NEF/00942-2/2025. Targy: Szakmai vélemény Komadi véaros
Ugyintézé: Kovacs Tamara telepllésrendezési  eszkbdzeinek  2025. évi
Telefon: 52/550-724 modositasahoz a  419/2021 (VIL15)) Korm.

rendelet 66. § (1) bekezdése szerinti
vélemeényezési szakasz kezdeményezése-
ugyében

Hiv. szam: K/1213-27/2025.

Melléklet: -

Téth Ferenc
polgarmester

Komadi Varos Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészséglgyi hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targyban jelzett telepllésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban
kbzegészségligyi szempontbdl a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet), 64. § (1) bekezdés, 66. § (2) bekezdése b) pontja alapjan az alabbi
véleményt adja:

Az E-TER egyeztetési fellletére feltdltstt dokumentécioban foglaltak alapjan kérnyezet és telepillés-
egeszséglgyre KkiterjedSen jelentds kdzegészsegugyi kockazatndveld hatas nem varhatd, a
Kormanyhivatal feladat- és hataskorébe tartozo kdvetelmények megallapitasa nem valt szilkségessé.

A Kormanyhivatal hatdskérét a Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. mellékletének 12.
pontja, illetékességet az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrdl szélo 2016. evi CL. torvény 16. § (1)
bekezdése, illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatalokrol szélé 568/2022. (XII. 23). Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.

Debrecen, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Kaplarné Dr. Sesztak Maria llona
osztalyvezetd

Ertesiil:
- Cimzett - Egyeztetd felileten keresztil (OENY)
- Irattar

Nepegészségiigyi Féosztaly
4028 Debrecen, Rozsahegy utca 4. Telefon: (36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsegugy@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNSZSZ 710008135
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Datum:
2025, 07. 04.

Hivatkozdsi szam:
K/1213-27/2025.

Ugyintézé:
Nagyné Kantor Edina

Ugyiratszam:
KQ08057-0004/2025

Eléadd:
Tothné Macsuka
Brigitta, Papp Judit

JG

Tel.: {52) 410-677/19088
E-mail: menesne@tivizig.hu

Targy: Komadi véros telepiilésrendezési eszkbzeinek 2025. évi médositashoz
kapcsoldddan_szakmai véleményezés

To6th Ferenc részére
polgdrmester Ur

Komadi Varosi Onkormanyzat
Komadi

H&sbk tere 4.

4138

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az E-TER rendszeren érkezett megkeresés alapjan Igazgatosagunk részérd! az
Orszdgos Viziigyi Fdigazgatdsagot is képviselve a megkiildétt dokumentdcidk
attanulmanyozdasa utan véleménylinket az aldbbiakban adjuk meg:

A méodositds megnevezése:
LKomadi Vdros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025, évi mddositdsa”

A mddositas célja:

Komadi Varos Onkorményzat Képviselé-testllete a 42/2024. (IvV.24.) OKT sz.
hatérozatdval dontétt arrél, hogy a 15/2024. (I11.28.) OKT sz. hatdrozatdt
médositja, és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alapjan a Komadi varos Telepiilésszerkezeti
tervét, valamint a Szabdlyozadsi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasardl szol6 1/2007. (1.26.) OKR, szamu rendelet mddositasi eljarédsanak
meginditasarol hatdroz az aldbbi feladatok vonatkozdsaban:

- AF@utca és az Arpad utca kdzdtti kiszabélyozott feltaré (t megszintetése

- A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teriiletének bovitése, épitési dvezetének
beépitési paramétereinek médositasa

- A 4049 hrsz. ingatlan és kdrnyezetének rendezése a meglévs dllapotnak
megfeleléen

- A mddositdsokhoz szlikséges csereteriiietek kijeldlése

- A Helyi Epitési Szabalyzat el&irdsainak felllvizsgdlata a hatélycs

jogszabalyoknak megfeleléen (LF és Lke dvezetekben hatsékerti vonal

meghatarozasa, melléképlletek épitésére vonatkozd eldirasok)

kozponti telefonszéam: +36 52 410 677 . H-4025 Debrecen, Hatvan u. 8-10. . levélcim: 4001 Debrecen, Pl. 57,

kézponti emaii-cim: titkarsag@tivizig.hu + honlap: www.tivizig.hu
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A moédositassal érintett teriiletek:

1. Tervezési terlilet: F8 utca - Széles utca - Arpad u. - 1910 hrsz-0 kdzlekedési teriilet -
Bocskai u. dltal hatdrolt témb

2. Tervezési teriilet: 4046 hrsz-0 kézlekedési tertilet - 42117 jell Dobaipuszta bekétdut
(Dobai utca - 4045/2 hrsz) — Akéc utca (4053 hrsz) - meglévd belterileti hatar &ltal
hatérolt telektémb

3-4. Tervezési teriilet: Kiirt utca - Esze Tamas utca - Gat utca - Nap utca - 2228 hrsz-d
kézlekedési teriilet 4ltal hatdrolt telektémb

5. Mobdositdsi pont: A moddositdsokhoz sziikséges csereteriletek kijelolése. (A tervezett
csereteriilet @ 2212, 2213 és 2214 hrsz-0 foldrészlet védelmi erddterliletbe soroldsaval
torténik)

6. Mbdositdsi pont: Lakéterlletekre kiterjedden a Helyi épitési szabdlyzat modositésa
hatsokertek méretének és a melléképiiletekre vonatkozo eldirdsok tekintetében

Felszin alatti vizeket érintd és vizmindség-védelmi szempontok:

Felszin alatti vizekkel kapcsolatban a TIVIZIG mikiddési teriiletén taldlhatd tervezési
teriileten sériiiékeny foldtani kdzegl vizbazisra épiilt vizmit lizemel. A tervezési terllet
kézelében helyezkedik el Komadi vizmiitelep lizemeld sériilékeny vizbazis hidrogeolégiai ,,B"
véddidoma. Ez alapjén a vizbazisok, az ivovizelldtast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl
52010 123/1997. (VII. 18.)

ATIVIZIG miikodési teriiletén talalhaté tervezési teriileten tavlati ivovizbazis nem taldlhatd.

A felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos szennyezfdésérzékenységi besoroldsdra az
érvényes szabalyozas a 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet és a 27/2004. (XII. 25.) KvwM
rendelet. E rendelkezések alapjan a vizbazis terlilete ,,érzékeny”.

Kérjlik betartani a 147/2010. (IV. 29.) Korm. Rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és egyéb

kartételeinek elhdritdsat szolgdld tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd altaldnos
jogszabalyok elfirdsait.

A 27/2006. Kormany rendelet alapjan a TIVIZIG miikddési teriiletén modositani kivant
terlietek nitrat érzékeny teriiletek.

A tervezési terillet nem érinti a 2018, évi CXXXIX. térvény kiegészitd szabalyozasardl szold
9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 4. melléklet: vizminéség-védelmi teriilet dvezetét.

Fentiek figyelembe vételével a |étesitmények kialakitasdt ugy kell megoldani, hogy a 219/2004.
(VII. 21.) Kormdnyrendelet 1. szam( mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. ammédnia, nitritek,

nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe térténd kézvetlen bevezetése elkeriilhetd legyen. A talajba
és a vizfolyasokba szennyezett csapadekviz vagy egyéb szennyviz nem keriiihet.

A teleplilési csapadékviz-gazdélkodas korszer( miiszaki megoldasaira kell térekedni. Javasoljuk
a csapadékviz elvezetés helyett a fenti szempontok (talajvizviszonyok, vizbazisvédelem,
vizmin8ség-védelmi eldirdsok, belviz veszélyeztetettség, sth.) figyelembe vételével megvizsgalni
a lehetbségeket és elétérbe helyezni a csapadékviz-gazdalkoddst, (gylijtést, késleltetést,
helyben hasznositdst) a kil- és belterlileti csapadékviz-gazddlkedds 6sszhangjanak
megteremtése, egyiittes kezelése mellett. Fontos, hogy a teleplilési csapadékviz-gazdalkodas is
részét képezze a teriletrendezési terveknek.

Erre vonatkozdan felhiviuk a figyelmet, hogy a telepiilésnek rendelkeznie kell Integralt Telepiilési
Vizgazdalkoddsi Tervvel, illetve annak megléte esetén a Telepiilésrendezési Eszkdzoékben tértént
modositdsok alapjan térténd aktualizalds szlikségességére.
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Az ITVT kidolgozdséra vonatkozdan az aldbbi tervezési segédlet ad Utmutatast:
https://vpf.vizugy. hu/reg/ovf/doc/itvt tervezesi%20segedlet QOVF.pdf

Az ITVT megléte a kékinfrastruktiira palydzatok feltétele. A dokumentumban integralt
szemlélettel és a fent felsorolt érzékenységi besoroldscknak a figyelembe vételével meg kell
vizsgdlni azokat a ,vizgazdélkeddsi terlleteket”, amelyek a telepliiésfejlesztési elképzelésekkel
és egyéb teleplilést érinté szakpolitikdkkal ésszhangban (Teleptilési Kérnyezetvédelmi Program,
Telepiilési Klima akcidterv, Kozlekedés Fejlesztési Terv, Mobilitdsi Terv, Tajkép Védelmi
Tervezés, stb) az éghaijlatvéltozdshoz vald alkalmazkodast eldsegitik.

Vizrendezési szempontok:

Erintett belvizrendszer:

A madositdssal érintett teriletek a 58. Berettyd —-Sebes-Korés kézi belvizrendszeren belil a 58.b
Kutas felsd belvizéblézetben helyezkednek el.

Vizrendezési létesitmények:

A mddositasi terilletek nem érintenek TIVIZIG vagyonkezelésében és (zemeltetésében 1évé
vizilétesitményt.

A 83/2014. (II1. 14.) Kormanyrendelet 2. § (3) pontja alapjan a parti sav szélessége
a kizardlagos allami tulajdona vizfolydsok mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig,
az egyéb kozcéla vizilétesitmények partvonalatol szamitott 3 méterig terjed.

Belviz veszélyeztetettséq:
A TIVIZIG &ltal meghatdrozott belteriileti belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan Komadi
varos belterlilete belvizzel erésen veszélyeztetett kategdriaba tartozik.

e

A tervezett modositasokat az alabbi eldirasok figyelembe vételével kell megvaldsitani:

« Ujabb teriiletek épitési teriiletbe valé bevondsakor, telekosztéskor a csapadékviz elvezetdsrél,
ill. a csapadékviz-gazdalkodasi lehetéségekrdl elére gondoskodni kell.

« Kérjilk a 83/2014. (IIL. 14.) Kormanyrendelet 20. § figyelembe vételét, mely a
vizjarta teriiletekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
Javasoljuk, hogy a belvizzel veszélyeztetett terilleteket a rendezési tervben tiintessék fel és
épitési terlletté ne nyilvénitsak.

¢ A mélyfekvésll, vizjarta teriiletekre az épitéshatdsagi eljarasok sordn fokozott figyelmet kell
forditani. (Zaportdrozas, csapadékviz elvezetés, hbeépités korlatozasa)

s Belteriileten a csapadékviz, ill. belviz elvezetést (csatorndk, belviz tarozdk, szivattylzasi helyek
sth.) a telepllésrendezési tervben részletesen dolgozzak ki.

+ Kérjitk a 83/2014. (IIL. 14.) Kormanyrendelet figyelembe vételét, mely a parti savra
vonatkozo rendelkezéseket tartaimazza.

« A vizgazddlkodasi Iétesitmények mellett a parti savot szabadon kell hagyni, azon bel{il végleges
épitmény nem helyezheté el, tilos olyan névényzet (ltetése, amely a fenntartdsi munkat
akaddlyozza, killteriileten gyepgazdalkodds, valamint a terméfold miivelési aganak megfelels, a
parti sdv rendeltetését és megfelel6 haszndlatat, sziikség szerinti igénybevételét nem
akadédlyozd, a meder dllapotat nem veszélyeztetd tevékenység folytathatd.

« A vizilétesitmények melletti teriiletet, ingatlant a tulajdonos vagy hasznalé csak UGgy
hasznosithatja, miivetheti, hogy ezaltal azok dllapotat, izemeltetését ne veszélyeztesse, a viz
természetes lefolyasat ne akadalyozza, a viz minéségét ne karositsa.

« Felszini és felszin alatti viz nem szennyezédhet.

148



” -

Vizgyiijt6-gazdalkodasi Tervezés:

A Kormany 1242/2022. (IV. 28.) Korm. hatarozataban elfogadott felllvizsgalt Vizgy(jté-
gazdalkoddsi Terv (tovdbbiakban VGT3) értelmében a TIVIZIG miikddési teriiletén talalhato

tervezési teriiletek a 2-15 Berettyd nevii alegységen taldlhatd, amely a Tisza részvizgy(jté
terilete.

- A terdleten érintett felszini alatti viztestek:

sp. 2.12.2. talajviz viztest: Koros-vidék, Sarrét.

Mennyiségi allapota gyenge (oka: siillyedés, FAVOKO). Kémiai &llapota j6. A VGT3 alapjan a
viztest gyenge mindsités(i, allapotédban a VGT2-hoz képest nincs véltozas.

p. 2.12.2. rétegviz viztest: Koros-vidék, Sarrét.

Mennyiségi allapota j6. de fennall a gyenge allapot kockazata (slllyedés), kémiai allapota jo. A
VGT3 alapjén a viztest jo, de fennall a gyenge allapot kockazata mindsitésu, allapotéaban a VGT2-
hoz képest javult.

- A terdleten leginkabb érintett felszini viztest:

K8dombszigeti-fécsatorna: Erésen modositott viztest, mely mérsékelt 6koldgiai allapotl és nem
Jo kémiai allapotl. Integralt allapotdban nincs valtozas a VGT2-hoz képest.

A VGT3 kiildnbdz6 célokat, intézkedéseket fogalmaz meg, amelyek megvaldsitasara térekednitik
kell, és amely alapjén a célokat, intézkedéseket igyekezniiik kell szem el6tt tartani. Cél minden

esetben a viztestek jo allapotanak elérése vagy fenntartdsa. A teljes VGT3 megtaldlhaté a
www.vizeink.hu oldalon.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a vizgazdalkodast célzd tdmogatasi forrdsok odaitélésének feltétele
a VGT3 7-1. (Célkitlizések és intézkedések) mellékletében szerepld intézkedésekkel a
relevancia, a ,VGT3 éghajlatvaltozast mérsékld, rugalmassagot és alkalmazkodast segitd,
valamint savasodast ellensilyozé intézkedéseivel vald ésszhang. (Lésd VGT intézkedési lista,
Klima intézkedések)

e Klimaitézkedések: 23. ,A Természetes vizvisszatartast elésegité intézkedések”, ezen
belll a 23.1 ,Teleplilési csapadékviz-gazdalkodas”
e VGT intézkedési lista: 24. ,Eghajlatvaltozdshoz térténd alkalmazkodas”

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2. tervezési teriilet a Kords-vidéki Viziigyi Igazgatosag
miikodési teriiletén helyezkedik el. Kérjilkk a helyileg illetékes VIZIG megkeresését
kezdeményezni sziveskedjenek szakvéleményiik megadasat illetéen!

A teleplilésrendezési eszkézok modositasa ellen kifogast nem emeliink, a moédositasokat a
fenti el6irdasok, jogszabalyok figyelembe vételével kérjliik megvaldsitani.

Tisztelettel:
Ve =
Ménesné Ovari Judit

osztalyvezetd

149



EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatoszam: KOFAT/40822-1/2025/VHF

Ugyintézs: T6th-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 27938

Komadi Varos Onkorményzat Polgarmestere

4138 Komadi, Hosok tere 4.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komidi Viros Onkorminyzat Polgirmestere (4138 Komadi, Hésék tere 4.) E-TER 27938
hivatkozott szamon, valamint a K/1213-27/2025. iktatoszamon az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kézlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Vastti
Hatosdgi Fosztalyhoz (1138 Budapest, Vici tit 188., a tovédbbiakban: vasuti kizlekedési hatosag)
megkiildott , Komddi viros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi médositdsihoz a 419/2021. (V11.15)
Korm. rendelet 66. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakasz kezdeményezése” targyu megkeresésére
az aldbbi t4jékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal dsszefiiggd hatdsdgi feladatokat ellitd szervek kijeldlésérdl szol6
382/2016. (XII. 2.} Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasati kozlekedési hatosag a teleplilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti pdlyahdlézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai sordn, mint kijelslt hatosag jar el.

Komaddi varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa vonatkozéasdban a vasuti kozlekedési
hatosdg észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalositasi szakaszdban az egyes kdzérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjdn eljiro szakhatosdgok kijeldlésérdl szo16 531/2017. (XIL. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitéstigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasiti
kozlekedési hatésagot, mint szakhatdsagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Rdcz Imre

osztilyvezetd
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ORSZAGOS ViZUGYI
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2022.1.0.25.

Ugyiratszam:
25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -

A M| VIZUGYUNK

rd

FOIGAZGATO

Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendé

Tisztelt Onkormanyzat!

Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsédnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsén az
Orszagos Vizligyi FOigazgatdsag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Viziigyi Igazgatésdg (a tovébbiakban: VIZIG) kézil a
muiikodési terllettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettség(i informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyhjtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

N Ry oty S
Léng Istvan =~

i

kézponti telefonszdm: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu
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VELEMENYEZESI SZAKASZBAN ADOTT TERVEZOI ES ONKORMANYZATI VALASZOK
Tisztelt Allami Féépitész Asszony!

A Komadi Varos telepulésrendezési tervének modositasahoz készitett véleményezési
dokumentacidra vonatkozd, HB/14-AF/00108-4/2025. szamu, 2025. jalius 3-an kelt
allami féépitészi vélemeényében foglaltakra, kilonos tekintettel a 9. pontban rogzitett
észrevételekre, az alabbi szakmai valaszt és indoklast adom.

A vélemény 9. pontjaban foglalt észrevételeket pontonként vizsgalva megallapithatd,
hogy azok egy része a tervezési folyamat és a hatalyos jogszabalyok téves értelmezésén
alapul, mas része a dokumentaciéban mar részletesen kifejtett indokokat kér szamon,
néhany pontja pedig olyan elirdsokra hivja fel a figyelmet, amelyek a dokumentacié
véglegesitése soran egyszerlen korrigalhatok.

Részletes valasz a 9. pontban foglalt észrevételekre

9. a) pont: A 2. médositasi ponttal kapcsolatos észrevételek (1919 hrsz. ingatlan)

Az allami féépitészi észrevétel: aa) javasolt feliilvizsgalni a harangtoronyra
vonatkozé eléirasokat, tovabba vizsgalni kell, hogy talalhat6-e olyan védett teriilet,
ahol atervezetttemplom épiiletének technolégiajahoz kapcsolédé harangzaj zavaré
hatast okozhat.

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel a tervezési folyamat jelenlegi szakaszdban nem relevans és iddelétti. A
jelen eljaras targya Komadi Varos telepulésrendezési eszkozeinek (teleplilésszerkezeti
terv és helyi épitési szabdlyzat) modositasa, amely a teruletfelhasznéalas és a beépités
kereteit, azaz az épitési jogot alapozza meg. A mddositas a 2. mddositasi ponttal érintett
1919 hrsz.-u ingatlanon egy uj, Vt-1.6 jell épitési ovezet kijelolését célozza, amely tobbek
kozott egyhazi és kozosségi rendeltetési épulet elhelyezését teszi lehetéve.

1. Atervezés jelenlegifazisa: A telepulésrendezési terv médositasa nem egy
konkrét épitészeti-mUiszaki terv engedélyezési eljarasa. A dokumentacié nem
tartalmaz konkrét épitészeti terveket, igy harangtoronyra vonatkozé miszaki-
technolégiai megoldasokat sem. A harangzaj vizsgalata egy konkrét,
engedélyezésre vagy kivitelezésre benyujtott épitészeti-miszaki dokumentacié
alapjan, az épitési engedélyezési eljaras keretében relevans. A jelenlegi fazisban
ilyen részletességl vizsgalat nem elvarhaté és nem is lehetséges.

2. Jogszabalyi hattér: A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz06l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenbrzésének maédjarél
sz06l6 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet szabalyozza a zajkibocsatas kérdését.
Ezen el6irdsok betartdsat a konkrét épitmény engedélyezésekor kell vizsgalni és
igazolni. A telepulésrendezési tervnek az altalanos kereteket kell biztositania,
nem pedig egyedi épitmények specifikus kdrnyezeti hatasait elemeznie.
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Osszefoglalva, a harangtoronyra és annak zajhatasara vonatkozé észrevétel idéelétti,
mivel a jelenlegi eljaras a teruletfelhasznalas kereteit modositja, nem pedig egy konkrét
épuletet engedélyez. A zajvédelmi elbirasoknak valé megfelelést a majdani épitési
engedélyezési eljaras soran, a konkrét tervek ismeretében kell vizsgalni.

Az allami foépitészi észrevétel: ab) a hatalyos szabalyozasi terven tobb helyi védett
épulet szerepel, azonban a modositasi pontok nem térnek ki azok torlésére. Kérjuk,
egészitsék ki a dokumentaciot a sziikséges vizsgalatokkal, tovabba igazoljak a
teleplilésképi arculati kézikonyvvel és teleplilésképi rendelettel valé 6sszhangot.
Amennyiben ez hianyzik, kérjlik a kézikonyv és a rendelet médositasat.

Szakmai valasz és indoklas:

A modositasi dokumentacido nem célozza a helyi védelem alatt allé épuletek
védettségének megszlintetését, s6t, éppen a hatalyos jogszabalyokkal valé 6sszhang
megteremtésére torekszik.

1. A modositas célja: A véleményezési dokumentacié 19. oldalan egyértelmuien
rogzitésre kerult: “A hatalyos terv szerint abrazolt helyi védelmek a szabalyozasi
terven frissitésre kertilnek a mdédositas soran a Tkr. [kRomadi Varos
teleplilésképének védelmérdl szolo 22/2017. (Xll. 29.) bnkormanyzati rendelete]
szerinti védett épliletekre vonatkozéan. A moédositas az egyedi védelemmel
érintett ingatlant, illetve épliletet nem érinti.” Ez a mondat vilagossa teszi,
hogy a mdédositas nem torli a védettséget, hanem a szabalyozasi terv
jelolésrendszerét hozza 6sszhangba a hatalyos telepulésképi rendelet (Tkr.) altal
védetté nyilvanitott épuletek korével. Ez egy adminisztrativ és jogharmonizaciés
jellegli pontositas.

2. Osszhang a telepiilésképi dokumentumokkal: Mivel a médositas éppen a
hatalyos telepulésképi rendelettel valé 6sszhang megteremtésére iranyul, igy a
felvetés, miszerintigazolni kellene az 6sszhangot, értelmezhetetlen. A mdédositas
eredmeényezi az 6sszhangot, nem pedig megkérddjelezi azt. A kézikonyv és a
telepulésképi rendelet mdédositasa szukségtelen, hiszen a szabalyozasi terv
igazodik a hatalyos telepulésképi rendelethez, nem pedig forditva.

Osszefoglalva: a dokumentécié nem torél helyi védettséget, hanem a szabalyozasi tervet
aktualizalja a hatalyos telepulésképi rendeletnek megfeleléen, ami jogszabalyi
kotelezettség €s a jogbiztonsagot szolgalja.

Az allami féépitészi észrevétel: ac) A 17. oldalon talalhato szabalyozasi terv
kivonatban ,,Vt-1.6.”, mig a szévegben ,,Vt-1.5.” épitési ovezet szerepel. Kérjik, a
kivant teleplilésrendezési cél elérése érdekében biztositsak az 6sszhangot.

Szakmai valasz és indoklas:

Ez az észrevétel helytallo, a dokumentacidban sajnalatos moédon egy eliras tortént.
Koszdnjuk a figyelmes észrevételt.

1. Ahibajellege: A véleményezési dokumentacid 17. oldalan a szoveges részben
valéban tévesen “Vt1.5” jelolés szerepel, mig a 6. abran, a szabalyozasi terv
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részletén helyesen a “Vt-1.6” jelolés lathatd. A helyes jelolés a Vt-1.6, amely egy
Uj, a modositas soran bevezetésre keruld épitési ovezet.

2. Ahibajavitasa: A jelzett elirast a dokumentacio véglegesitése soran, a
jovahagyasra kerulé munkarészekben maradéktalanul javitani fogjuk. A helyi
épitési szabalyzat médositasanak rendelet-tervezete, valamint a szabalyozasi
tervis egységesen a Vt-1.6 jelolést fogja tartalmazni, ezzel biztositva a
jogszabalyi és tervi 6sszhangot.

Osszefoglalva, az észrevételt elfogadjuk, és a jelzett adminisztrativ hibat a tovabbi
eljarasi szakaszban korrigaljuk.

9. b) pont: A 4047 hrsz.-u terllet tervezett alakja

Az allami féépitészi észrevétel: A telekhatartol eltéré szabalyozas szakmailag nem
megfeleld, ezért példaul a ,,Tm-2Sz” jelli tervezett szabalyozasi terven szereplé 4047
hrsz.-a terilet (,,K-R”) tervezett alakjat fellil kell vizsgalni.

Szakmai valasz és indoklas:

A tervlap nem a telekhatartél eltéré szabalyozast, hanem egy jovébeli, tervezett
telekalakitas utani allapotot abrazol.

1. Atervezési szandék: A 3. mddositasi pont célja a 4047 hrsz-u ingatlan (Barsi-
haz) teruletének bévitése a szomszédos, 4048 hrsz-U ingatlan egy részével. A
szabalyozasi terven lathatd, szabalytalannak t(iné ,,K-R” dvezet hatdra pontosan
megegyezik a tervezett telekalakitas utani Uj telekhatarral.

2. Aszabalyozas logikaja: A szabalyozas nem a meglévé telekhataroktol tér el,
hanem egy uj, funkcionalisan indokolt telekhatarhoz igazitja az 6vezeti
besorolast. A telekalakitasi eljaras lefolytatdasa utan a ,,K-R” dvezet egy
szabalyos, 6nallo telekként fog megjelenni az ingatlan-nyilvantartasban. A
jelenlegi abrazolas a telekalakitasi szandékot vetiti elére a szabalyozasban.

Osszefoglalva, a tervezett alak nem szakmailag hibas, hanem egy jovébeli, rendezett
allapotot alapoz meg. A szabalyozas a tervezett telekhatart koveti, nem pedig attol eltér.

9. ¢) pont: Zarvanytelek (4050 hrsz.)

Az allami fé6épitészi észrevétel: A 4050 hrsz.-u telek zarvanyteleknek minésiil, mivel
a tervezési teriileten belil talalhatd, ezért kérjik, vizsgaljak meg a terilet
gépjarmivel valé megkozelithet6ségének biztositasat.

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel a telek Ovezeti besorolasabédl fakadod jogi kovetelményeket nem veszi
figyelembe.

1. Atelek ovezeti besorolasa: A 4050 hrsz-U ingatlan a hatalyos és a tervezett
szabalyozas szerint is Ev (Védelmi erdéteriilet) 6vezetbe tartozik. Ez egy
beépitésre nem szant terllet.
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2. Megkozelitési kovetelmények: Sziikség esetén a telekhez maganut alakithato
ki.

3. Amddositas hatasa: A jelenlegi mdédositas nem hozza létre ezt az allapotot, és
nem is rontja azt. A telek zarvanyjellege egy fennallé allapot, amelynek rendezése
nem targya és nem is feladata ennek a telepulésrendezési terv modositasnak.

Osszefoglalva: mivel az ingatlan ugyan a tervezési teriileten helyezkedik el, de nem
érintett szerkezeti vagy szabalyozasi modositassal, tovabba megkozelitése igény esetén
maganuttal megoldhatd, ezért az észrevétel beavatkozast nem igényel.

9. d) pont: Ma-t dvezet hianya a teriileti mérlegbdl

Az allami féépitészi észrevétel: A 34-35. oldalon szereplé teriileti mérlegbdl hianyzik
az ,,Ma-t” jelii teriilet, amelynek feliilvizsgalata szilikséges.

Szakmai valasz és indoklas:
Tisztelettel jelezzlik, hogy a dokumentaciobol nem hianyzik a jelzett terilet.

1. Atablazat tartalma: A véleményezési dokumentacio 34-35., 54. és 85. oldalain
talalhato, tablazatok “Tervezett terliletfelhasznalas” oszlopaban egyértelmien
szerepel az ,,Altalanos mezégazdasagi teriilet - tanya (Ma-t)” megnevezés.
Ezek a 4. mddositasi ponthoz tartozo, a 4048 és 4049 helyrajzi szamu
ingatlanokat érint6 valtozasok.

2. A dokumentacio konzisztenciaja: A tablazat tehat hianytalanul tartalmazza a
modositas soran kijelolésre keruld ,,Ma-t” dvezetet, 6sszhangban a tervlapokkal
és a szoveges indoklassal.

Ennek értelmében az észrevételt nem tartjuk megalapozottnak, a dokumentacié ezen
része nem igényel javitast vagy kiegészitést.

9. e) pont: Az Ev 6vezet rendeltetésének indoklasa

Az allamiféépitészi észrevétel: A megalapozé vizsgalatban kérjlik bemutatni az ,,Ev”
ovezet rendeltetését, valamint indokolni, hogy a modositassal érintett teriiletrész
miért nem igényel tovabbra védelmi célt.

Szakmai valasz és indoklas:

Az ,Ev” ovezet rendeltetése: A hatalyos tervben szereplé ,Ev” (Védelmi erd6terilet)
ovezet elsédleges rendeltetése az OTEK 28. § (2) bekezdése alapjan a kdrnyezeti artalmak
(pl. zaj, por) elleni védelem. Jelen esetben a terulet a déli ,,Gip” (Ipari gazdasagi) ovezet
és az északi, érzékenyebb terliletek (pl. K-SP - sportpalya) kozotti pufferzénaként
funkcional. A mddositas indoklasa: A 3. és 4. mddositasi pontok valdban megsziintetnek
egy-egy keskeny savot a meglévé ,,Ev” dvezetbdl, hogy a Barsi-haz (4047 hrsz) és a tanya
(4049 hrsz) telkei szabalyosabb alakot kapjanak és a rajtuk lévé épuletek rendezhetévé
valjanak. Az indoklas a kdvetkezd:

Minimalis csokkenés: A megszlintetésre kerluld erdéterileti részek meérete
elenyész0 a teljes védelmi savhoz képest.
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A védelmi funkcié fennmaradasa: A mddositast kovetéen is megmarad egy
jelentds szélességl, dsszefuggd ,,Ev” dvezet a déli ipari terlilet és a modositassal
érintett telkek k6zott. Ez a megmarado védelmi erddsav tovabbra is képes ellatni az
eredetivédelmifunkcidjat, hatékonyan elvalasztva az eltéré hasznalatu teruleteket.

Aranyossag: A beavatkozas aranyos. A csekély mérték(i vezetmoddositas lehetdvé
teszi a meglévd épuletallomany rendezését és a racionalis telekhasznalatot,
mikozben a védelmi funkcié érdemben nem séril. A megszuntetett teriletrész
tehat azért nem igényel tovabbra is védelmi célt, mert a védelmet a megmarado,
nagyobb erd6sav tovabbra is biztositja.

C)sszefoglalva, a védelmi erdbterulet funkcidja a médositas utan is fennmarad, a csekély
mértékli csokkentés a terllet rendezése érdekében indokolt és nem jar a védelmi
képesség érdemi romlasaval.

9. f) pont: Erdoteriletek miivelésbe vonasa

Az allami féépitészi észrevétel: Kérjik ismertetni, miként kerilnek mivelésbe a
belteriileti 2212, 2213 és 2214 hrsz.-u teriiletek, mivel jelenleg kivett, beépitetlen
teriiletek. Hivatkozas: ,,Erdéteriilet (erd6é mivelési ag) olyan foldteriilet, amely az
erdoétorvény (2009. évi XXXVII. térvény - Evt.) alapjan erdéként van nyilvantartva, és
meghatarozott célokra (pl. faanyagtermelés, védelmi vagy kozjoléti cél)
hasznosithaté.”

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel a telepllésrendezési terv hatdskorén tulmutatd, végrehajtasi kérdést vet
fel.

1. Ateleplilésrendezésiterv feladata: A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi
terv feladata a terlletfelhasznalasi egység és az dvezet kijeldlése. A mddositas
soran a jelzett terlletek ,,Gip” (Ipari gazdasagi) besorolasbol ,Ev” (Védelmi
erdbterulet) besorolasba kerllnek. Ezzel a telepulésrendezési eszkdz a jogi
keretet teremti meg az erdémluveléshez.

2. Amegvalésitas: Az erdd telepitése, a mlvelésbe vonds konkrét modja és
utemezése mar nem telepulésrendezési, hanem erdbégazdalkodasi és
tulajdonosi (6nkormanyzati) feladat, amelyet az erd6r6l, az erd6 védelmérél és
az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. toérvény és annak végrehajtasi
rendeletei szabalyoznak. A telepllésrendezési tervnek nem feladata a mez6-
vagy erd6gazdalkodasi technolégiak részletezése.

Osszefoglalva, a kérdés a terv végrehajtdsanak korébe tartozik, amelyre a
telepulésrendezési eszkdznek nincs hataskore. A terv a jogi feltételek megteremtésével
eleget tesz a ra vonatkozo eléirasoknak.

9. g) pont: Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének indoklasa

Az allami f6épitészi észrevétel: A 3. modositasi pontban Uj beépitésre szant teriilet
keril kijelolésre. Kérjlik, a zaré szakmai véleménykéré dokumentaciéban tételesen
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igazoljak a vonatkozé eléirasoknak valéo megfelelést. Hivatkozas: MoTrT 12. §, a
magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)

Szakmai valasz és indoklas:

A véleményezési dokumentacié 46-47. oldala részletesen, pontokba szedve igazolja a
Méptv. 8. § (3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést.

1. Zoldteriilet és biologiai aktivitas: A dokumentacid igazolja, hogy a zoldterllet
mértéke nem csokken, a biolégiai aktivitasérték pedig a csereterlilet kijelolésével
O0sszességében novekszik (ld. 45. és 71. oldal).

2. Telepiilésszerkezetiilleszkedés: A kijelolés a meglévd teleplilésszerkezethez
illeszkedik, nem hoz létre 6sszenovést, és nem érint zoldgydrt.

3. Infrastrukturalis ellatottsag: A terulet a meglévé kozmUihaldzatrdl ellathato, a
kozuti kapcsolat biztositott. Az intézményi ellatas a telepulésen bellil megoldott.

4. Barnamezds teriiletek hianya: A dokumentacioé rogziti, hogy a fejlesztési cél
megvaldsitdsara alkalmas barnamezés terllet nincs a kozelben.

5. Terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang: A dokumentacio 73. oldalatél
kezd8dben részletesen vizsgalja az OTrT és MTrT elbirdasainak valéo megfelelést.

Osszefoglalva, a kért indoklds a dokumentacié részét képezi, tovabbi kiegészitést nem
igényel.

9. h) pont: A “tanya” kijelolésének véglegesitése

Az allami féépitészi észrevétel: A tervezett ,tanya” kijelolését a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleléen kell véglegesiteni a zaré szakmai véleménykérd
dokumentaciéban (pl. tanya minimalis teriilete: 1500 m?; stb.) Hivatkozas: Méptv.,
Korm. rendelet, OTEK

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel a “tanya” fogalmanak és a telepulésrendezési eszk6zok szerepének
pontatlan értelmezésén alapul.

1. A“tanya” fogalma: A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol sz6lo 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 36.8-a hatarozza meg.
A moédositas sordn a 4048 és 4049 hrsz-u ingatlanokbdl kialakitand 6 telkek
mérete (1628 m” és 533 m”) megfelel ennek a definiciénak.

2. AHESZ szerepe: A helyi épitési szabalyzat (HESZ) nem “tanyat” jeldl ki, hanem
“Ma-t” (altalanos mezogazdasagi - tanya) dvezetet, amely lehetdvé teszi tanya
jellegl beépités kialakitasat vagy a meglévé ilyen jellegl épulletegylittes
fenntartasat, atalakitasat. A dokumentacio 31. oldala kifejti, hogy a meglévo
éplletek a tanya szabdlyai szerint maradhatnak fenn. A HESZ médositasa
megteremti a jogi keretet a meglévd, de rendezetlen allapot legalizalasara.

Osszefoglalva, a terv a megfelel6 dvezeti besorolas kijelolésével jar el helyesen. A konkrét
telekalakitas és az éplletekkel kapcsolatos tovabbi eljarasok (pl. fennmaradasi
engedély) mér a telekalakitdsi és épitésiigyi hatésag hataskorébe tartoznak, a HESZ altal
biztositott keretek kozott.
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9.1) pont: A K-R és Ev ovezetek kdzotti hatarvonal

Az allami féépitészi észrevétel: A telekhatartol eltéré szabalyozas szakmailag nem
javasolt, ezért példaul a 11. abran is lathatd, a 4046 hrsz.-u kozlekedési teriilet felé
es6 ,,K-R” és ,Ev” kozotti teriiletrész feliilvizsgalata sziikséges, mert tervezett
allapotaban nem alkalmas hasznalatra.

Szakmai valasz és indoklas:

A tervlap nem a telekhatartél eltéré szabdlyozast, hanem egy jovébeli, tervezett
telekalakitas utani allapotot abrazol.

1. Atervezési szandék: A 3. modositasi pont célja a 4047 hrsz-u ingatlan (Barsi-
haz) tertiletének bévitése a szomszédos, 4048 hrsz-u ingatlan egy részével. A
szabalyozasi terven lathatd, szabalytalanak tiiné ,,K-R” 6vezet hatara pontosan
megegyezik a tervezett telekalakitas utani Uj telekhatarral.

2. Funkcionalis elhatarolas: Az ovezethatar a tervezett telekhatart koveti. A ,,K-R”
Ovezet a Barsi-haz és annak funkcionalis udvaranak tertlete, mig az ,,Ev” 6vezet a
telek fennmarad¢, erd6telepitésre szant része. Ez a funkcionalis elhatarolas
logikus és szakmailag indokolt. A terlilet a telekalakitast kovetéen valik
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa.

Osszefoglalva, a javasolt Ovezethatar a tervezett telekhatart koveti, amely egy
rendezetlen allapot megszuntetését célozza.

9. j) pont: Hatsokert/beépithetd mélység

Az allami féépitészi észrevétel: 6. modositasi pont: Alatamasztandé, hogy a
beépithetdé teriilet 40 méterrol 60-80 méterre torténdé novelése milyen
telepiilésszerkezeti valtozast idéz elé6. Nem elegendd csupan kijelenteni, hogy
valtozas nem kovetkezik be; kérjilk részletes indoklas, példaul utcaszinti
bemutatas vagy tomegmodell-vizsgalat csatolasat stb.

Szakmai valasz és indoklas:
A modositas célja a kialakult telekstruktirahoz valé rugalmasabb alkalmazkodas.

1. A modositas lényege: A 6. modositasi pont (dokumentacié 57. 0.) a hatsokert
vonalanak meghatarozasat modositja, ami a gyakorlatban a telek beépithetd
mélységét ndveli 40 méterrdl 60, illetve 80 méterre. Fontos hangsulyozni, hogy ez
nem noveli a telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértékét (%),
csupan a beépithet6 éplilet elhelyezésének lehetfségeit bdviti a telek mélyebb
részeifelé.

2. Telepilésszerkezeti hatas: A mddositas a kialakult, mély, szalagtelkes
telepulésszerkezet megbrzését és a hozza vald alkalmazkodast szolgalja. A
korabbi, 40 méteres korlatozas sok esetben nem tette lehet6vé a telek
adottsagainak megfeleld, funkcionalis beépitést. A beépitheté mélység novelése
lehetdvé teszi a gazdasagi épliletek, melléképitmények telek hatsébb részén
torténé elhelyezését, ami a komadi tanyas-mezévarosi karakterhez jobban
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illeszkedik. Mivel a beépitettség szazalékos mértéke nem valtozik, a zoldfelliletek
aranya sem csokken, és a valtozas a kozteruletrél nem lathato telekrészeket
érinti, igy a modositasnak nincs relevans telepiilésszerkezeti vagy utcaképi
hatasa. Emiatt egy tomegmodell-vizsgalat vagy részletesebb utcaszint(
bemutatas aranytalan és felesleges elvaras lenne egy ilyen jelleg(, korlatozé
jellegli szoveges szabalymaoédositas esetében.

Osszefoglalva, a médositds nem a beépitési intenzitdst, hanem a beépités helyének
rugalmassagat noveli, a kialakult telekszerkezethez igazodva, ezért telepulésszerkezeti
valtozast nem okoz.

9. k) pont: A Vt-1.6 6vezet eqgyedisége

Az allami féépitészi észrevétel: A megalapozé munkarészben vizsgalni sziikséges,
hogy a ,Vt-1.6.” épitési oOvezet kizarélag ezen a teriileten van-e Kkijelolve a
telepiilésen, vagy mas helyen is. Amennyiben mashol is megtalalhaté, kérjik,
mutassak be az érintett teriileteket.

Szakmai valasz és indoklas:

A dokumentaciébél egyértelmdlen kiderul, hogy a Vt-1.6 jell épitési ovezet egy Uj,
kifejezetten erre az egyedi helyzetre létrehozott dvezet.

1. Egyedi szabalyozas: A dokumentacioé 16-17. oldala részletesen indokolja, hogy
a 1919 hrsz-u ingatlanon tervezett templom és k6zdsségi haz szabadonalld
beépitésének lehetdvé tétele érdekében van szukség egyedi dvezet kijelolésére,
mivel a kornyez6 telektomb beépitési mddja (oldalhataron alld, zartsoru) ezt nem
tenné lehet6vé.

2. Célovezet: AVt-1.6 egy un. célovezet, amely egy konkrét fejlesztési szandék
(egyhazi kdozpont) megvaldsitasat szolgalja egyedi paraméterekkel. Nincs és a
jovében sem tervezett mas teruletre torténd alkalmazasa, mivel a szabalyozasi
probléma is egyedi.

Osszefoglalva, a Vt-1.6 dvezet kizarélag a 1919 hrsz-u ingatlanra vonatkozik, a telepiilés
mas részén nem fordul elé.

9. I) pont; Hivatkozas a hatalyon kiviil helyezett Etv.-re

Az allami féépitészi észrevétel: A rendelet tervezet 4. §-aban hivatkozott HESZ 9. §-
anak felilvizsgalata sziikséges, mivel az épités hatosag a kialakult allapothoz
torténd illeszkedési kovetelményeket az Etv. hatalyon kiviil helyezése miatt nem
tudja meghatarozni.

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel jogilag helytallé abban, hogy az 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) hatalyat
vesztette, azonban figyelmen kivul hagyja a jogfolytonossagot é€s az Uj jogszabaly, a
Méptv. vonatkozé rendelkezéseit.
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1. Jogfolytonossag: Az illeszkedés elve az épitési jog alapvetd kovetelménye,
amelyet a Méptv. is fenntart és szabalyoz a 83. §-aban (,,Kialakult allapothoz vald
illeszkedés”). A HESZ hivatkozasa ugyan egy hatalyon kiviili tdrvényre mutat, de a
szabalyozas mogotti elv és tartalom tovabbra is érvényes és jogszabalyi
alapokon nyugszik.

2. Javitas: Arendelet-tervezet véglegesitése soran a hivatkozast aktualizalni kell a
hatalyos Méptv. megfelel6 szakaszara (pl. Méptv. 83. §). Ez egy egyszer(
jogtechnikai korrekcid, amely a szabalyozas érdemi tartalmat nem érinti.

C)sszefoglalva, a hivatkozas valéban elavult, de a mogotte allé szabalyozasi elv érvényes.
A hivatkozas a végleges rendelet-tervezetben javitasra kerul.

9. m) pont: Hivatkozas a TEKA-ra

Az allami féépitészi észrevétel: A rendelet tervezet 7. §-a fellilvizsgalatra szorul,
mivel az ovezetben elhelyezhet6 épiiletek vonatkozasaban nem alkalmazhato6 a
TEKA hivatkozas. Javasolt helyette a ,,magasabb rend(i jogszabaly hatarozza meg”
kifejezést alkalmazni, vagy a HESZ-ben részletesen rogziteni az eléirasokat.

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel helytallé. A Telepilésrendezési és Epitési Kovetelmények
Alapszabalyzatardl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) egy keretszabalyozas,
amelyre a helyi épitési szabalyzatnak (HESZ) nem kell hivatkoznia, hanem a sajat, helyi
viszonyokra szabott el6irasait kell tartalmaznia.

1. AHESZ 6nallésaga: A HESZ-nek 6nmagéban, teljes korlien kell szabalyoznia az
adott dvezetre vonatkoz6 eléirdsokat. A TEKA-ra valé hivatkozas valéban
helytelen jogalkalmazasi gyakorlat.

2. Javitas: A rendelet-tervezet véglegesitése soran a TEKA-ra valé hivatkozast
toroljik, és a sziikséges eldirasokat tételesen beépitjiik a HESZ szévegébe,
biztositva annak 6nallé alkalmazhatésagat.

Osszefoglalva, az észrevételt elfogadjuk, a hibds hivatkozdst a végleges
dokumentacidban javitjuk.

9. n) pont: Tervlapok egységesitése

Az allami féépitészi észrevétel: Alaptérképpel kapcsolatos tajékoztatas: Uj
alaptérképi alapokon, Uj adatszolgaltatasok felhasznalasaval, Uj rajztechnikai
feldolgozassal torténé egybeszerkesztés, Uj, egységes jelmagyarazat készitésével
torténé modositas nem lehetséges. Tekintettel arra, hogy az egyes tervezési
terliletre vonatkozé szabalyozasi terv modositasok eltéré idéallapotban, ezaltal
eltér6 jogszabalyi kornyezetben keriiltek jovahagyasra, eltér6é tipusu
jelmagyarazatokkal, ennek okan az ilyen iranyu rajztechnikai feldolgozassal torténé
egybeszerkesztés nem lehetséges. Ugyanakkor nincs akadalya annak, hogy a
szabalyozasi terv egyes modositasai - a jovahagyaskori allapotok megtartasaval -
osszeillesztésre keriiljenek, és ilyen modon torténjen meg az egybeszerkesztés.
Ehhez alatamaszté munkarész készités sziikséges, melyben dokumentalni
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sziikséges bemutatva attekinté tervlapon milyen idéallapotokban, milyen
dontésekkel, mely tervezési terliletekre moédosult a szabalyozasi terv.

Szakmai valasz és indoklas:

Az észrevétel nem értelmezheté, mivel a dokumentacié nem tartalmaz javaslatot a
szabalyozasitervek egybeszerkesztésére, sét, annak az ellenkezdéjét, a kilonallé kezelést
alkalmazza.

A dokumentacié tartalma: A véleményezési dokumentacié a kulonb6z6 maodositasi
pontokat kilon-kilon, a sajat kontextusukban kezeli és abrazolja. Tervdokumentaciéban
a modositasok kilonallo tervlapokon kertulnek bemutatasra.

Osszefoglalva, az észrevétel egy olyan problémat vet fel, amely a dokumentéciéban nem
létezik, és egy olyan eljarast kritizal, amelyet a dokumentacié nem javasol. A
dokumentacio a kulonallo kezelés elvét koveti, igy az észrevétel beavatkozast nem
igényel.

Tisztelettel,

Készeghy Abel okleveles teleptilésmérnék TT 09-0655

161



EGYEZTETO TARGYALAS JEGYZOKONYVE

JEGYZOKONYV
Targy:

Egyeztetés Komadi Varos telepiilésrendezési tervének 2025. I. médositasarél (HB/14-AF/00108-
4/2025. iigyiratszamu, 2025. julius 3. napjan kelt altalanos egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszaban adott allami f6épitészi véleményrol)

Idépont: 2025. julius 29. 10:00 ora

Helyszin: Komadi Polgarmesteri Hivatal, 4137 Komadi, Hosk tere 4.

Jelenlévik:

»  Zoboki Bernadett, HBVKH Allami Féépitészi Iroda - Allami Féépitész, foosztalyvezets

+  Készeghy Abel, okleveles telepiilésmémok (telepiiléstervezd), KészeghyArt Bt. - Debrecen

+  Koméadi Varosi Onkormanyzat képviseldi: Kertész Attila 6nkormanyzati f6épitész, Toth
Ferenc polgarmester, Haziné dr. Szelezsan Barbara aljegyz6

*  Jegyzokonyvvezetd: Nagyné Kantor Edina igazgatasi ligyintézo

Az egyeztetés targya a Komadi Varos telepiilésrendezési tervének modositasahoz készitett
véleményezési dokumentaciora adott, 2025. jalius 3-an kelt allami foépitészi vélemény és tervezoi
észrevételek megvitatasa volt foként annak 9. pontjaban régzitett észrevételek

Toth Ferenc polgarmester koszontotte a megjelenteket és ismertette az egyeztetd targyalas témajat,
ezutdn megjelentek pontonként egyeztették a HB/14-AF/00108-4/2025. iigyiratszamii, 2025. julius
3. napjan kelt altalanos egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban adott allami foépitészi
véleményben (a tovabbiakban: AF vélemény) foglaltakat és az azokra adott telepiilési és tervez6i
valaszokat és az alabbiakat rogzitik:

AF vélemény 2. pontra adott tervezdi valasz: A szakigi tervezOk az alaird lapon feltiintetésre
keriilnek. Az allami féépitész az Snkormanyzati valasszal egyetért.

AF vélemény 3. pontra adott dnkorméanyzati vélasz: Az onkorméanyzatifépitész kozhiteles
nyilvantartasban t6rténd bejelentése a nyilvantartast végzé Hajdu-Bihar Varmegyei Epitész
Kamaraval tortént egyeztetés szerint folyé év augusztus 1 nappal keriilhet potlasra. Az allami
foépitész tajékoztatta a jelenlévoket, hogy az eljaras jogszeril lefolytatdsa érdekében a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 56. § (1) bekezdése alapjan koételez6 az dnkormanyzati
foépitész alkalmazasa és annak kozhiteles nyilvantartdsba (FENY) torténé bejegyeztetése. Az
allami foépitész az dnkormanyzati valasszal egyetért.

AF vélemény 4. pontra adott dnkormanyzati fGépitész valasza: Az onkorméanyzati [Oépitészi
feljegyzés az AF véleményben foglaltak alapjan kiegészitésre keriil. Az allami féépitész az
onkormanyzati foépitész valasszal egyetért.
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AF vélemény 5. pontra adott telepiiléstervezéi valasz: a megalapozé munkarész az AF
véleményben foglaltak alapjan kiegészitésre keriil. Az allami foépitész a telepiiléstervezo valaszaval

egyetért.

AF vélemény 7. pontra adott énkormanyzati valasz: A telepiilésrendezési szerzédésrdl (és annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervrél pl. HESZ 14. § d) pontban a ,K/4.3.” varosi
sportcentrumra vonatkozd tanulmanyterv kotelezettségrol) az Onkormanyzat az altalanos
egyeztetési eljaras zar6 szakaszaban irasban tajékoztatja az allami foépitészt. Az allami f6épitész az
Onkormanyzati valasszal egyetért.

AF vélemény 8. pont: intézkedést nem igényel.

AF vélemény 9. a) pont: A 2. moédositasi ponttal kapcsolatos észrevételek (1919 hrsz. ingatlan)

* aa) Harangtorony zajhatasa:

Allami féépitészi észrevétel: Vizsgalni kell a harangtoronyra vonatkozé eléirasokat és
a lehetséges zajhatast a védett teriiletekre.

Tervezdi valasz: A jelenlegi eljaras a teriiletfelhasznalas kereteit (épitési jogot)
alapozza meg, nem egy konkrét épiilet engedélyezése. A zajkibocsatas vizsgalata a
konkrét épitészeti-miiszaki tervek ismeretében, az épitési engedélyezési eljaras soran
relevans és lehetséges, a vonatkozd kormanyrendeletek alapjan. Az észrevétel a
tervezés ezen fazisaban idéelotti.

Allami féépitészi észrevétel, javaslat: A zajhatasok tekintetében eléremutato lenne
mar most, a dokumentacié alatamaszté6 munkarészében rogziteni, hogy a tervezési
teriileten, illetve annak kdzvetlen kornyezetében talalhato-e védendo teriilet. Tekintettel
arra, hogy a meglévo templom épitési joggal rendelkezik, valamint esetlegesen
harangtornya is van, sziikséges bemutatni, miben tér el a tervezett allapot a jelenlegitol
(példaul magassag, elhelyezés stb.). Ezaltal a zajhatas akar mar kialakult allapotként is
értékelhetd.

Kérdezi, hogy azon a telken ahol a templom épiilete tervezett, mekkora az
épitménymagassag ¢€s van-e kivétel el6irdas megallapitva a harangtoronyra
vonatkozoéan, hogy pl. az a harangtorony mértékével novelhetd. Amennyiben ilyen
nincs, abban az esetben a HESZ kiegészitése sziikséges.

Megallapodas: A felek egyetértettek abban, hogy a zajvédelmi kérdések vizsgalata az
épitési engedélyezési eljaras feladata, és a templom mar engedélyt kapott azzal, hogy a
harangtorony magassagara vonatkoz6é HESZ eldiras sziikségessége vizsgalando.

* ab) Helyi védett épiiletek:

Allami féépitészi észrevétel: A tervlapon szerepld helyi védett épiiletek torlését a
dokumentacié nem tamasztja ala, és igazolni kell az 6sszhangot a telepiilésképi
dokumentumokkal.

Tervezoi valasz: A modositas célja nem a védelem torlése, hanem éppen ellenkezbleg:
a szabalyozasi terv jeloléseinek Osszhangba hozasa (frissitése) a hatalyos 22/2017.
(XIL.29.) 6nk. rendelettel jovahagyott telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: Tkr.)
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mar rogzitett vedettségekkel. Ez egy jogharmonizacios lépés, amely megteremti az
dsszhangot, igy a telepiilésképi dokumentumok modositasa nem sziikséges.

—  Allami f6épitészi észrevétel: A Tkr. 2. melléklete hirom helyi védett épiiletet
tartalmaz (Komadi, Hosok tere 4. — Hrsz.: 1/5; Komadi, Fé utca 82. — Hrsz.: 97;
Komadi, F6 utca 117. — Hrsz.: 1959/2). Ennek megfeleléen a tervezési teriileten beliil
talalhato helyi védett épiileteket a szabalyozasi terv tervezetén kotelezo feltiintetni.

—  Megallapodas: A felek egyetértettek abban, hogy a szabalyozasi terv tervezetének
zaro szakaszban torténd megkiildésekor a szabalyozasi terv tervezete mar a helyi védett
épiiletek vonatkozasaban a Tkr. és a szabalyozasi terv Osszhangjaval kertil
véglegesitésre , tovabba a tervlapok jelmagyarazatanak kiegészitését vizsgalni

sziikséges.
ac) Eliras az ovezet jelolésében:

—  Allami f3épitészi észrevétel: A dokumentacid 17. oldalan a szovegben "Vi-1.5.", mig
a tervrajzon "Vt-1.6." jeldlés szerepel.

—  Tervezéi valasz: Az észrevétel jogos, eliras tortént. A helyes jelolés a Vt-1.6. A hiba a
végleges dokumentacioban javitasra keriil.

—  Megallapodas: A felek a hiba javitasat sziikségesnek tartjak.

. b) és 9. i) pont: Telekhatartol eltérd szabalyozas (4047 és 4046 hrsz. teriiletek)

Allami féépitészi észrevétel: A telekhatartdl eltérd &vezeti hatarvonal szakmailag nem
megfelelo, a tervezett teriiletrész hasznalatra nem alkalmas.

Tervezoi valasz: A szabalyozasi vonal nem a jelenlegi, hanem egy tervezett telekalakitas
utani, funkcionalisan indokolt, jévobeli telekhatart kovet. A szabalytalan alakot jogszabalyi
korlat, a kozigazgatasi hatartol szamitott 250 meéteres védotavolsag betartasa indokolja,
amelybe a teriilet egy kis "csticske" belelog. A telekalakitas utan a tertilet hasznalhatova valik.

Megallapodas: Az allami foepitesz a 250 méteres szabalyra vonatkozo indoklast elfogadta.

9. ¢) pont: Zarvanytelek (4050 hrsz.)

Allami féépitészi észrevétel: A 4050 hrsz.-G telek zarvanytelek, vizsgalni kell a
megkozelithetoségét.

Tervezoi valasz: A telek "Ev" (Védelmi erdd) besorolasu, beépitésre nem szant terilet.
Megkozelitése sziikség esetén maganuttal megoldhatéd. A telek helyzete egy fennalld allapot,
melynek rendezése nem targya a jelen modositasnak. A tervezés soran folytatott egyeztetések
szerint a telek valdszintileg azonos tulajdonban van a szomszédos erddteriilettel, igy a
probléma $sszevonassal orvosolhato.

Allami foépitészi észrevétel: Javasolja, hogy a vizsgalatok soran vegyék figyelembe az egyes
foldigyi eljarasok reszletes szabélyairol szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Foldiigyi Korm. rendelet) 23/E. § § (1)—(2) bekezdéseiben foglaltakat.
Kiilonosen hangsilyozando, hogy ,,a maganut kialakitisa a szomszédos telek beépithetdségét
nem korlatozhatja, a maganut kozuti csatlakozasat biztositani sziikséges, valamint a helyi
épitési szabalyzat maganiitra vonatkozo rendelkezéseit teljesiteni kell.”
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Megallapodas: A tervezé vallalta, hogy a zar6 dokumentacidban egy tulajdonosi
nyilatkozattal vagy vizsgalattal igazolja, hogy a telek megkézelitése vagy Osszevonasa
megoldott, ezzel a zarvanyjelleg felszamolhato.

9. d) pont: Ma-t 6vezet hianya a teriileti mérlegbdl

Allami féépitészi észrevétel: A teriileti mérlegbél hidnyzik az "Ma-t" jelii teriilet. Igazolni
kell, hogy a tervezett tanyas 6vezet nem érint természetvédelmi teriiletet.

Tervezdi valasz: A jelzett teriilet a dokumentacio6 t6bb oldalan (34-35., 54., 85.) is szerepel a
tablazatokban az "Altalanos mezégazdasagi teriilet - tanya (Ma-t)" megnevezés.

Megallapodas: A dokumentacioban igazolni sziikséges, hogy a tanyas teriilet
természetvédelmi teriilettel nem érintett.

9. e) pont: Az Ev 6vezet rendeltetésének indoklasa

Allami féépitészi észrevétel: Indokolni kell, miért nem sziikséges a védelmi cél fenntartasa a
modositassal érintett teriiletrészen.

Tervezéi valasz: Az "Ev" 6vezet a déli ipari teriilet pufferzonaja. A modositas csak egy
elenyész6 méretli savot sziintet meg a racionalisabb telekalakitas érdekében, de a védelmi
funkciot ellatd erddsav jelentds része megmarad, igy a védelmi képesség érdemben nem
csokken.

Megallapodas: A felek az indoklast elfogadtak.

9. f) pont: Erdéteriiletek miivelésbe vonasa (2212, 2213, 2214 hrsz.)

Allami féépitészi észrevétel:

Ismertetni sziikséges, hogy a jelenleg ,.kivett, beépitetlen™ teriiletek miként keriilnek erdé miivelésbe. A
szabalyozasi terven megjelolt kotelezé szabalyozasi elemeket a hatdsagi eljarasok soran végre kell
hajtani. Ennek megfelelden a miivelési ag valtozasok (kivett megnevezés) vonatkozasaban a tertiletek
feliillvizsgalata indokolt, és olyan helyeken kell erdd, kozkert vagy kozpark teriileteket kijeldlni,
amelyek az egyes telekalakitasi eljarasok soran megfelelnek a Foldiigyi Korm. rendelet 23/J. § (2)
bekezdésében foglalt eléirasoknak.
(,,A telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek valtozas utani miivelési agat — kivett teriilet esetén
megnevezését — a teriilet rendeltetésével 6sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.”)

A fenti feltételek teljesiilése nélkiil a jelenlegi szabalyozas joghatas kivaltasara nem alkalmas.
Allami féépitészi javaslat: Az onkorményzatnak az ingatlaniigyi hatosaggal elézetes
egyeztetése sziikséges, a konkrét ingatlanokra vonatkozodan, melyek belteriileti Kkivett
teriiletek vonatkozasaban az erdé miivelési agga torténé miivelési ag valtas engedélyezhetd-e
és hogyan. Amennyiben nem, abban az esetben tovabbi telepiiléstervezoi vizsgalatok, valamint
az Onkormanyzattal és az érintett tulajdonosokkal folytatott egyeztetések alapjan torténod
szabalyozasi terv atdolgozasa indokolt pl. kozkert, kozpark, vagy olyan teriileten erdd
kijel6lése, ahol a szabalyozas ténylegesen végrehajthato.

Tervezoi valasz: A telepiilésrendezési terv az "Ev" (Védelmi erdd) besorolas kijelolésével a
jogi keretet teremti meg az erddtelepitéshez. A tényleges megvaldsitas (erdégazdalkodas) mar
tulajdonosi feladat, amely nem a telepiilésrendezési terv hataskore. A teriiletek a zoldtertileti
mérleg korrekcidjat szolgaljak. A hivatkozott Foldiigyi Korm. rendelet 23/J. § (2) bekezdése mar
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nem is relevans az idézett formaban. A 2025. augusztus 28-an hatdlyba 1ép6 modositas szerint a
Foldiigyi Korm. rendelet 23/J. § (2) bekezdése a kovetkez6képpen fogalmaz: ,, 4 meglévé vagy a 23/E.
$ (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint kialakulé foldrészlet megkozelitése céljara szolgalé
kozteriilet vagy maganiit, tovabba az drok kialakitasa kivételével a telekalakitasi eljardasban érintett
foldrészletek valtozds utdni miivelési agat — kivett teriiletnél megnevezését — az ingatlan-nyilvantartasi
dllapot szerint kell meghatarozni.”

Onkormanyzati valasz: Az egyeztetés soran sem az az ingatlaniigyi hatésag sem az erdészeti
hatésag nem kifogasolta a teriilet atmindsitését, az adott ingatlanok Onkormanyzati
tulajdonban vannak, igy a sziikséges zoldfeliilet létrehozasa az Onkorményzat feladata,
tovabbi egyeztetést nem igényel

9. g) pont: Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének indoklasa

Allami féépitészi észrevétel: A zar6 dokumentacioban tételesen igazolni kell a vonatkozo
jogszabalyoknak (MoTrT, Méptv.) valo megfelelést (tobbek kozott a Méptv. 8. § (1) eloirasnak
valé megfelelést, mely szerint A zoldteriilet Gvezet nagysaga .. a telepiilésen — ha térvény ennél
szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant
tertiletének 3 szazalékanal.

Tervezoi valasz: A véleményezési dokumentacio (42-47. o.) mar részletesen tartalmazza a kért
igazolast, pontokba szedve a zoldteriileti mérlegre, a biologiai aktivitasra, a telepiilésszerkezeti
illeszkedésre €s az infrastrukturalis ellatottsagra vonatkozo megfelelést. A zoldfeliilet mértéke
a csereerddsitéssel nem csokken.

Megallapodas: Az indoklas a dokumentacid része. A zaré szakmai véleményezési
dokumentacioban a kért igazolas potlasra kerill. i megfelelés igazolasat, elsdsorban a 3%-os
zoldfeliileti el6irasnak torténé megfelelést.

9. h) pont: A “tanya” kijelolésének véglegesitése

Allami féépitészi észrevétel: A "tanya" kijelolését a jogszabalyi eléirasoknak (pl. minimalis
telekméret) megfelelden kell véglegesiteni.

Tervezéi valasz: A terv nem "tanyat", hanem "Ma-t" (altalanos mezdgazdasagi - tanya)
ovezetet jelol ki, amely lehetove teszi a tanya jellegli beépitést. A kialakitando telek mérete

rendezésére. A természetvédelmi hatésag a modositast nem kifogasolta.
Megallapodas: A felek a tervezéi allispontot elfogadtak, Allami foépitész kéri, hogy a

természetvédelmi hatosag véleményét akar egyeztetési hataridon til is kérje meg a telepiilés a
jogbiztonsag érdekében.

9. j) pont: Hatsokert mélységének novelése

Allami féépitészi észrevétel: Részletesen indokolni kell, hogy a beépitheté mélység 40
méterr6l 60-80 méterre novelése milyen telepiilésszerkezeti valtozast idéz eld.

Tervezoi valasz: A modositas nem a beépitettség mértékét (%), hanem a beépités helyének
rugalmassagat noveli a kialakult, mély, szalagtelkes szerkezethez igazodva. Mivel a beépitési
intenzitas és a zoldfeliileti arany nem valtozik, és a valtozas a kozteriiletrol nem lathatod
telekrészeket érint, a modositasnak nincs relevans telepiilésszerkezeti vagy utcaképi hatasa.
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Megallapodas: Az indoklas elfogadasra keriilt, Allami f6épitész kéri a zaré véleményhez a
szOveges indoklas pontositasat.

9. k) pont: A Vt-1.6 dvezet egyedisége

Allami fdépitészi észrevétel: Vizsgalni kell, hogy a "Vt-1.6" évezet mashol is eléfordul-e a
telepiilésen.

Tervezoi valasz: A Vt-1.6 egy 1j, egyedi, Un. célovezet, amely kizarolag a 1919 hrsz.-
ingatlanra lett 1étrehozva a tervezett egyhazi kézpont specialis igényei miatt. Mashol nem
fordul el és nem is tervezett az alkalmazasa.

Megallapodas: Az észrevétel tisztazasra kerdilt.

9.1) pont: Hivatkozas a hatilyon kiviil helyezett Etv.-re

Allami féépitészi észrevétel: A rendelet-tervezetben a HESZ egy hatalyon kiviili torvényre
(Etv.) hivatkozik. A hatalyos HESZ 9. § teljeskorti feliilvizsgalata sziikséges az illeszkedési
szabalyok vonatkozasaban a hatosagi hataskorok tekintetében is.

Tervezdi valasz: Az észrevétel jogos. Bar az illeszkedés elve a hatalyos Méptv.-ben is szerepel
(jogtolytonossag), a hivatkozast a végleges rendelet-tervezetben a hatalyos jogszabaly (Méptv.
83. §) megfeleld pontjara kell javitani.

Megallapodas: Az illeszkedésre vonatkozo el8irasok tekintetében a hatdlyos HESZ 9. §-anak
teljes kortt felilvizsgalata megtorténik (a hivatkozas javitand6, hatosagi hataskor
feliilvizsgalando, vagy kiegészitendd). Tovabbé indokolt ellenérizni, hogy a HESZ egyéb
eloirasainak feliilvizsgalata is sziikségessé valik-e az emlitett Gsszefiiggésekre tekintettel.

9. m) pont: Hivatkozas a TEKA-ra

Allami foépitészi észrevétel: A rendelet-tervezetben a TEKA-ra valo hivatkozas nem
megfeleld, a HESZ-nek 6nalléan kell tartalmaznia az el6irasokat.

Tervezdi valasz: Az észrevétel helytallo. A hibas hivatkozés torlesre keriil, ¢s a sziikséges
eléirasok tételesen beépiilnek a HESZ szdvegébe.

Megallapodas: A felek a javitas sziikségességében egyetértettek.

9. n) pont: Tervlapok egységesitése

Allami féépitészi észrevétel: A kiilonbozé iddallapott terviapok 1j, egységes jelkulccsal
torteno egybeszerkesztése nem lehetséges.

Allami féépitész irasbeli észrevételének Allami féépitészi szobeli kiegészitése: az
alaptérképre vonatkozo leiras tajékoztataskent keriilt a véleménybe. Azt relevans esetben kell
figyelembe venni.

Tervezéi valasz: Az észrevétel egy félreértésen alapul. A dokumentacié nem javasol ilyen
egybeszerkesztést, hanem a moddositasi pontokat kiilon-kiilon, 6nalld tervlapokon kezeli és a
tervezesi teriileten kiviili alaptérképi aktualizalast nem tartalmaz

Megallapodas: Az észrevétel tisztazasra kerdilt.
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Tovabbi Allami féépitészi észrevételek:

amennyiben egy adott utca épitési telkein el6kert(ek)re és épitési vonal(ak)ra vonatkozo
értékek kerlltek meghatarozésra, és a szabdlyozasi terv moédositdsa soran — példaul
kézbensd telkek esetén — eltéré épitési Ovezetek kerllnek bevezetésre, uUgy a
visszamaradé épitési telkek vonatkozasaban ezen értékek feliratozésat, ill. annak hianyat
feldl kell vizsgalni.

a teleplilésen miemléki védelem alatt all6 Nagygazdahéaz (Széll-haz) [11597; [18824]] és a
Reformatus templom [1842; [5343]] miiemléki kdrnyezetét érintettség esetén a tervezési
terlileten belll sziveskedjenek feltiintetni.

Osszegzés és tovabbi feladatok

Az egyeztetés konstruktiv légkorben zajlott, a felvetett észrevételeket sikeriilt tisztazni. A tervezo a
dokumentécioban szerepld néhany adminisztrativ hiba és hivatkozas javitasat vallalta a zaro
szakmai véleménykér6 dokumentacié elkészitése soran.

Konkrét feladatok az észrevételeknél tett megallapodasban rogzitettek szerint, melyek koziil
kiemelten kezelendéek a kdvetkezok:

1.

2.

Fo6épitészi bejelentés potlasa
A "Vt-1.6" dvezet jelolésének egységesitése a dokumentacioban. (9.ac)

Nyilatkozat csatolasa a 4050 hrsz.-0 zarvanytelek tulajdonosi viszonyairdl és a
megkozelithetdség rendezésérol. (9.¢)

A HESZ-ben szerepl8, hatalyon kiviili Etv.-re valo hivatkozas frissitése a hatalyos Méptv.-re.
9.1

A TEKA-ra valé hivatkozas térlése és a vonatkozé eléirasok beépitése a HESZ-be. (9.m)

A zar6 dokumentacioban a jogszabalyi megfelelés (kiilondsen a zoldteriileti mérleg)
hangsulyosabb igazolasa. (9.g)

Polgarmester Ur megkoszonte a jelenlévdk részvételét, és az egyeztetést lezarta.

Osszeallitotta: Kertész Attila 6nkorményzati foépitész

Kertész Attila
onkormanyzati foépitesz
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